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 ها  دهیاری و  ها شهرداری  هزینه و  پایدار درآمد  قانونالف: 

 

  و  مالی منابع  تأمین ابزارهای انواع از مقررات و قوانین چهارچوب در توانند  می ها دهیاری و ها شهرداری ـ۱ماده

  پیش با  مشارکتی و گذاری سرمایه طرحهای و  روستایی و  شهری مصوب  طرحهای  اجرای برای  مناسب اجرائی روشهای

 .کنند  استفاده  کافی تضامین بینی

  عالی شورای  مشترک پیشنهاد با قانون  این شدن الاجراء لازم تاریخ از سه ماه  ظرف ماده این  موضوع مالی  نامه  آیین

 .رسد  می   وزیران  هیأت تصویب   به و  شودمی تهیه   کشور  وزارت  و ها استان

  اجرائی نامه  آیین. نمایند  استفاده ها دارایی تملک اعتبارات از اجرائی  دستگاه عنوان  به توانند  می ها دهیاری ـ تبصره 

  و  برنامه سازمان  همکاری با کشور وزارت  توسط  قانون این شدن الاجراء لازم  تاریخ از  سه ماه ظرف تبصره  این موضوع 

 .رسد   می وزیران هیأت  تصویب به  و  شود می تهیه  کشور  بودجه 

  از  نوعی به  یا و هستند  ساکن روستا محدوده و شهر حریم و محدوده در که حقوقی و حقیقی اشخاص کلیه ـ۲ماده 

 .نمایند  پرداخت را دهیاری و  شهرداری  خدمات بهای و  عوارض مکلفند  برند،  می بهره روستایی  و شهری خدمات

 ـ۱تبصره 

  اراضی، از اعم  مواردی بر روستا و شهر  های هزینه از بخشی تأمین برای که است وجوهی: محلی  عوارض از درآمد  ـ الف

  طرحهای اجرای از ناشی افزوده ارزش  و روستایی و شهری درون فضاهای و معابر تبلیغات تأسیسات، مستحدثات،

 ترتیبات و  عوارض عناوین . گردد می  تعیین مقررات  و  قوانین  مطابق منقول غیر های  دارایی و  روستایی  و  شهری توسعه 

  دستورالعمل و  گردیده  تهیه  ها، استان عالی شورای تأیید  از  پس بخشها و  شهرها اسلامی  شورای  پیشنهاد  با آن  وصول 

  موارد  از غیر به عوارض هرگونه  وضع. شودمی ابلاغ و  تصویب کشور،  وزیر توسط  سال هر آذرماه  پایان تا حداکثر آن

 مجازات قانون ( ۱۹) ماده موضوع شش  درجه تعزیری هایمجازات از یکی  مشمول و باشد  ممنوع می  شده اعلام

 :باشد  ذیل  ضوابط  مطابقِ باید  ابلاغی  عوارض .خواهدبود بعدی الحاقات  و اصلاحات  با  ۱/۲/۱3۹۲  مصوب اسلامی

  یک بالای  شهرهای) شهرهاکلان از  اعم  ها شهرداری بندیدسته  و  محلی  شرایط  به توجه با عوارض  وضع  تناسب ـ۱

 روستاها و  شهرها سایر ،(نفر  میلیون 

 گذاری   سرمایه  بر  عوارض وضع  جای  به برداریبهره بر  عوارض وضع  جهت در  ریزی برنامه  ـ۲

 مضاعف  عوارض  أخذ  عدم ـ3

 .شده باشد  ابطال یا  وضع   عوارض، که مواردی  در مشابه  عناوین سایر و خدمت بهای  دریافت  ممنوعیت ـ۴

 حقوقی  و  حقیقی اشخاص بین بویژه عوارض أخذ   در  تبعیض   و اجحاف  عدم ـ۵

  پوشش تحت افراد  جمله  از  ناتوان گروههای برای  تخفیف  یا ها معافیت  لحاظ و  پرداخت در  ناتوان  افراد  به  توجه  ـ۶

 کشور  بهزیستی  سازمان و ( ره )  خمینی امام  امداد کمیته 
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  مستقیم های  مالیات قانون ( ۶۴) ماده موضوع معاملاتی قیمتهای محلی عوارض  انواع  در عوارض  محاسبه  مبنای  ـ۷

 .باشد  می  آن  های  تبصره  و  بعدی  الحاقات و اصلاحات با ۱3۶۶/۱۲/3  مصوب

 .باشد  می  صلاحذی مراجع   اعلامی تورم میزان  به قبل  سال به نسبت محلی عوارض رشد  حداکثر ـ ۸

 صدر موضوع  دستورالعمل در  که  است عناوینی در منحصر  ها دهیاری  و  ها شهرداری توسط  دریافتی  خدمات بهای ـ۹

 .است رسیده کشور وزیر  تصویب   به تبصره این

 دهیاری  یا و هاشهرداری به وابسته شرکتهای و مؤسسات ها،سازمان شهرداری، که است کارمزدی: خدمات بهای ـ ب

 .کنند   می وصول  مستقیم،  خدمات ارائه  ازای  در  مقررات و  قوانین  چهارچوب در ها

  از  تأسیسات جابجایی مستلزم  صلاح مراجع ذی مصوب  روستایی و  شهری توسعه  طرحهای اجرای  چنانچه ـ۲تبصره 

  از ها دهیاری و ها شهرداری . پذیرد انجام اجرائی دستگاههای توسط  وجه دریافت بدون باید  باشد، گاز و  آب برق، جمله

 .باشند  می  معاف   ها بوستان و  میادین  معابر، روشنایی  هزینه  پرداخت

  حداکثر قانونی، مراحل طی از پس را عوارض  محاسبه  نحوه و عناوین  کلیه موظفند  ها دهیاری و ها شهرداری ـ3تبصره 

  و  تکلیف این  اجرای بر نظارت  مسؤول کشور وزارت. برسانند  عموم  اطلاع به  بعد  سال در  اجراء  برای ماه بهمن پایان تا

 .باشد  می  قانونی مراجع به  مستنکفان  معرفی 

  قانون  در  که  خدماتی ارائه  نیز  و تولیدی و  وارداتی  کالاهای انواع  برای  وجوه  سایر و عوارض هرگونه برقراری  ـ۴تبصره 

  به عوارض برقراری  همچنین  است، شده تعیین  آنها عوارض و  مالیات  تکلیف  قوانین، سایر و  افزوده  ارزش  بر  مالیات

  مالی  عملیات سایر و گذاری سپرده سود  مشارکت،  اوراق سود شرکتها، سهام سود مالیات، محاسبه  مأخذ  درآمدهای

 .باشد  می  ممنوع مراجع  سایر و  اسلامی  شوراهای توسط   مجاز بانکی غیر اعتباری مؤسسات و بانکها نزد  اشخاص

  ۱۷/۲/۱3۸۷ مصوب  افزوده  ارزش  بر  مالیات قانون ( ۵۰) ماده ( ۱)  تبصره  قانون،  این الاجراءشدن لازم  تاریخ از  ـ ۵تبصره 

 .گردد  می نسخ بعدی  الحاقات و اصلاحات با

 الحاقات و  اصلاحات با ۷/۹/۱3۴۷ مصوب  شهری عمران  و نوسازی قانون ( ۲) ماده موضوع  نوسازی عوارض نرخ   ـ3ماده

 مالیات قانون ( ۶۴)  ماده( 3)  تبصره  و صدر موضوع  تقویمِ آخرین معاملاتی  ارزش ( % ۵/۲)درصد  نیم و دو   میزان  به بعدی

 .گردد  می تعیین  مستقیم های

  عوارض  پرداخت نحوه تکلیف  تعیین به نسبت سال  یک ظرف قانون  این الاجراءشدن لازم تاریخ از که  مؤدیانی  ـ تبصره 

 .شوند  می  عوارض  جرائم  بخشودگی مشمول نمایند، اقدام  خود  معوق  نوسازی

  ده  دریافت به  نسبت  رانندگی گواهینامه و  گذرنامه  تمدید  و  صدور تعرفه  بر  علاوه است موظف انتظامی نیروی ـ۴ماده

  تا  کند  اقدام  کشور  کل  داری خزانه نزد  کشور  وزارت  وجوه  تمرکز حساب به  آن  واریز  و  ها شهرداری  سهم %( ۱۰)درصد 

 .نماید   پرداخت شهرداری آن  به  شهر هر  وصولی  میزان براساس  مزبور وزارت

  ۸/۱۲/۱3۸۹ مصوب  رانندگی  تخلفات به  رسیدگی  قانون ( ۲3)  ماده  محل  از  است موظف  کشور کل  داری  خزانه   ـ ۵ماده

  نزد  کشور  وزارت  وجوه  تمرکز  حساب به  را کشور  های  دهیاری و ها شهرداری  سهم ماه  هر بعدی، الحاقات و  اصلاحات با
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  جرائم است موظف کشور وزارت. کند  واریز عمومی  درآمد  حساب به را نفعان ذی سایر سهم و  کشور کل داری  خزانه

  تا  حداکثر و  توزیع  جمعیت،  شاخص اساس  بر  و  استان همان های دهیاری  و  ها  شهرداری میان  را  استان هر  وصولی 

 .نماید  واریز  آنان حساب به بعد  ماه  پانزدهم

  عنوان به تبصره یک  و اصلاح زیر شرح  به آن( ۲) تبصره  و رانندگی  تخلفات به رسیدگی قانون ( ۱۵) ماده  ـ ۶ماده

 :می گردد الحاق آن به( 3) تبصره 

  ای  حاشیه  توقف  محلهای  تعیین با شهری  معابر عرض از صحیح استفاده منظور  به توانند  می  ها شهرداری   ـ۱۵ماده

  استفاده( پارک کارت) توقف کارت یا( پارکومتر) سنج ایست قبیل  از لازم ابزارهای از راهور، پلیس هماهنگی با خودرو

  میزان  و توقف زمان مدت اساس  بر استان ترافیک هماهنگی شورای را آن شاخصهای که مناسبی مبلغ و  نموده

  عمومی ونقل  حمل توسعه  صرف و  أخذ  شهروندان  از  قانونی،  مراحل  طی از پس  کند، می  تعیین  معابر( ترافیک)شدآمد 

 .است « توقف ممنوع»  تخلفِ ارتکاب منزله  به  مجوز   بدون توقف. نماید 

  و  بارنامه  ثبت  به  نسبت  موظفند  شهری  درون خودرویی  بار ونقل حمل  متصدی حقوقی  و  حقیقی  اشخاص  ـ۲تبصره 

 حساب به  فوق  درآمد %( ۱۰۰) صددرصد . کنند  اقدام  ریال( ۲۰/ ۰۰۰)هزار بیست میزان  به  آن صدور هزینه  پرداخت

 .شود  شهری زیرساختهای و  عمومی  ونقل   حمل توسعه   صرف تا گردد  می واریز محل شهرداری

  کشور  وزارت. باشد  می اصلاح قابل وزیران هیأت تصویب و کشور وزارت پیشنهاد به یکبار هرسه سال مذکور مبلغ

 .کند  اقدام شش ماه  ظرف بارنامه اطلاعات ثبت سامانه  اندازی راه  به  نسبت است موظف

  به  ورود  مجوز صدور عوارض توانند  می استانها مراکز و جمعیت نفر پانصدهزار بالای شهرهای های شهرداری ـ3تبصره 

  با  و کشور  شهرهای ترافیک  هماهنگی عالی  شورای ضوابط  چهارچوب در را فرد  و زوج و ترافیک  طرح  های  محدوده

 قوانین با مطابق( تهران شهر ترافیک و  ونقل حمل شورای تهران در)  ها استان ترافیک هماهنگی شورای مصوبات رعایت

 .نمایند  وصول  وزیرکشور  تأیید  با  مقررات و

 :شود می  الحاق  آن  به تبصره  یک و  اصلاح  ذیل شرح  به  مستقیم  های مالیات قانون ( ۲۸۰) ماده   ـ۷ماده

  به  را  قانون  این از  حاصل درآمدهای کل  از %( ۱)درصد  یک معادل  است موظف  کشور مالیاتی امور سازمان  ـ۲۸۰ماده

  برای را  مذکور وجوه است موظف کشور وزارت. کند  واریز  کشور کل داری خزانه نزد  کشور وزارت وجوه تمرکز حساب

  زیر های  شهرداری میان تسهیلات  پرداخت و  عمومی نقل و حمل اولویت با روستایی  و شهری طرحهای اجرای به کمک

  شهرستان  های  دهیاری  و  جمعیت نفر هزار  پنجاه زیر  شهرهای%( ۷۰)درصد  هفتاد  جمعیت نفر هزار  پنجاه و دویست

  های شهرستان های  دهیاری  و  جمعیت  نفر  هزار پنجاه و  دویست تا  پنجاه  شهرهای %( 3۰)درصد  سی و  مربوطه  های

  تاریخ  از ماه  شش ظرف ها استان عالی  شورای همکاری با  و  کشور  وزارت  وسیله به که  دستورالعملی با  مطابق مربوط، 

 .نماید  هزینه  گردد،  می ابلاغ کشور وزیر توسط   و  تهیه  قانون،  این شدن الاجراء لازم



 1402عرفه عوارض و بهای خدمات و شیوه نامه های اجرایی سال ت

 شهرداری وایقان 
 

 

 
6 

 
  

  امور  در  شهرداری  ذاتی وظایف  انجام برای  قانون  موجب  به که ها شهرداری به وابسته  مؤسسات و ها سازمان مالیات

  صفر  نرخ  با است،  شهرداری  به  متعلق آن  سرمایه (  ٪  ۱۰۰) صددرصد  و  اند  شده  تشکیل خدماتی  و  شهری  عمومی، 

 .شود می محاسبه

  و  شهری توسعه  صندوق» عنوان تحت صندوقی در  ماده،  این موضوع تسهیلات به مربوط های بازپرداخت کلیه  ـ تبصره 

  ارائه  صرف  ها،  استان عالی  شورای همکاری  با  و  کشور  وزارت توسط  اختصاصی  طور به  تا شود  می متمرکز  « روستایی

  وزارت پیشنهاد به  قانون این ابلاغ  از  پس ماه  شش ظرف  صندوق این  اساسنامه. گردد دار  اولویت  طرحهای  به تسهیلات

. رسید  خواهد  وزیران  هیأت  تصویب به  ایران  اسلامی  جمهوری مرکزی بانک  و  دارایی  و  اقتصادی  امور  وزارت و  کشور 

 .گردد  می  تأمین  ماده این  منابع محل از روستایی و  شهری توسعه   صندوق پشتیبانی  و  ایجاد  های  هزینه

  انتقال  و نقل مالیات موضوع مستقیم های مالیات قانون( ۵۹)ماده مالیات پرداخت هنگام موظفند  مالکین ـ ۸ماده

  شهرداری  حساب به  عوارض  عنوان به%( ۱)درصد  یک و %( ۲)  درصد  دو ترتیب به  واگذاری حق انتقال  و  املاک قطعی 

 .نمایند  واریز  محل

  از  پرداخت، از  ناتوان  افراد  سایر و  کشور  بهزیستی  سازمان و ( ره) خمینی امام  امداد  کمیته پوشش تحت  افراد  ـ تبصره 

  بر  تبصره این موضوع  افراد  تشخیص نحوه شامل  که تبصره  این اجرائی  نامه آیین . هستند  معاف  مذکور  عوارض  پرداخت

  و  اقتصادی امور  وزارت  و اجتماعی رفاه و  کار  تعاون،  وزارت کشور، وزارت  توسط  است، آنها دارایی  و  درآمد  سطح اساس 

  این  الاجراءشدن لازم  تاریخ از  ماه سه  ظرف  حداکثر  و  شود  می تدوین ( ره ) خمینی  امام امداد کمیته  همکاری  با دارایی 

 .رسد  می  وزیران  هیأت تصویب   به قانون

  و  اصلاحات با ۷/۱3۸۶/ ۸ مصوب کشوری خدمات مدیریت قانون ( ۵)ماده  موضوع  اجرائی دستگاههای کلیه ـ۹ماده

  نیروهای و بعدی الحاقات و اصلاحات با ۶/۱3۶۶/ ۱ مصوب کشور  عمومی محاسبات قانون( ۵)ماده و بعدی الحاقات

  مصوب  ایران  اسلامی  جمهوری انتظامی  نیروی  استخدام قانون ( ۲)  ماده موضوع ) ایران اسلامی جمهوری مسلح

  این  موضوع  های  دهیاری  و ها  شهرداری خدمات بهای  و  عوارض  مکلفند  ، ( بعدی الحاقات و  اصلاحات با  ۲۰/۱۲/۱3۸۲

  رئیس و  حساب ذی . کنند  واریز مربوط  دهیاری  یا  شهرداری حساب به  مالی سال پایان تا  حداکثر  ساله همه را  قانون

 .باشند  می  ماده   این اجرای حسن مسؤول   مربوط، دستگاه

  تعلق موجب ابلاغ،  و قانونی مقرر موعد  از پس ها دهیاری و ها شهرداری خدمات بهای و  عوارض پرداخت ـ۱۰ماده

  و  بیست میزان تا  حداکثر  و  تأخیر مدت به نسبت  ماه هر  ازای به %( ۲)دودرصد  میزان  به  و( وصول هنگام  در )ای جریمه

 .خواهد بود %( ۲۴)درصد  چهار

  آن به  وابسته  های  سازمان  و  ها شهرداری  خدمات  بهای  و عوارض  مورد  در  اعتراض  و استنکاف  اختلاف،  ـ۱تبصره 

 .باشد  می  بعدی الحاقات و اصلاحات با ۱۱/۴/۱3۴۴   مصوب  شهرداری  قانون ( ۷۷)  ماده مشمول

  از  بیش  و  قطعی  اسناد  به  مستند  حقوقی  و  حقیقی  اشخاص  از  شهرداری  شده  قطعی مطالبات که  صورتی  در  ـ۲تبصره 

 اسناد به  مستند  مطالبات حکم در مذکور  مطالبات  قانونی  مراحل طی  از  پس باشد، ریال(۱.۰۰۰.۰۰۰.۰۰۰)میلیارد یک
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 مطالبات برای  شده  تعیین  میزان . شود می عمل رسمی  اسناد مفاد  اجرای  به  مربوط  مقررات طبق  و  بوده الاجراء لازم

 .یابد  می  افزایش ساله همه  ایران  اسلامی  جمهوری مرکزی  بانک توسط   اعلامی تورم نرخ  با متناسب

  از مرکب کمیسیونی  به  دهیاری، خدمات بهای و عوارض مورد  در اعتراض  و استنکاف اختلاف، هرگونه ـ3تبصره 

  و  شهرستان اسلامی شورای انتخاب به شهرستان اسلامی  شورای اعضای از  نفر یک وی،  نماینده یا شهرستان فرماندار

 مکان در  باید  کمیسیون  جلسه. شود می  ارجاع  قضائیه  قوه  رئیس  انتخاب  به  شهرستان دادگستری  از  قاضی یک

  اعتراض  و است قطعی مزبور کمیسیون تصمیم. شود تصمیم  اتخاذ  نفع  ذی دفاعیات استماع از پس  و تشکیل  مشخص،

   داده  تشخیص کمیسیون  این تصمیم طبق  که  هایی بدهی  و  باشد  می اداری  عدالت  دیوان در  رسیدگی  قابل آن مورد  در

  طبق بر است مکلف  ثبت اجرای. باشد  می وصول  قابل اسناد ثبت  اداره  وسیله به الاجراء لازم اسناد مقررات طبق شود،

 .نماید  مبادرت دهیاری  طلب وصول  و  اجرائیه  صدور به مزبور  کمیسیون   تصمیم

 سهم افزوده ارزش  عوارض  توزیع  و  وصولی درآمد  میزان  گزارش  است  مکلف کشور مالیاتی امور سازمان  ـ۱۱ ماده 

  کمیسیون  به ماهه سه  زمانی مقاطع در  را( ها دهیاری و ها شهرداری از هریک  تفکیک به) ها دهیاری و ها شهرداری

  اعلام  کشور وزارت و ها استان عالی شورای اسلامی،  شورای مجلس عمران و اقتصادی شوراها، و کشور داخلی  امور های

 .نماید 

 سال ماه  شهریور  پایان تا  را سال هر بودجه تفریغ  و  مالی  صورتهای گزارش  موظفند  ها دهیاری و  ها شهرداری   ـ۱۲ ماده 

 تأیید  و رسیدگی به  نسبت سال پایان تا  حداکثر باید   نیز  مربوطه اسلامی شورای  و کنند  تسلیم  اسلامی  شورای  به بعد 

  شورای  پیشنهاد  به نرسد  اتمام به  حسابرسی مقرر  زمان در که  درصورتی. کند  اقدام رسمی حسابرس  طریق از  آن

 .باشد  می  تمدید   قابل سال، یک  حداکثر تا تأیید  و  رسیدگی زمان استان، اسلامی  شورای تأیید  و  مربوطه  اسلامی

  و ها  دهیاری  و  ها شهرداری مالی  امور اداره حسن بر نظارت به نسبت موظفند  روستا و شهر  اسلامی  های شورا ـ۱تبصره 

  شهرداری  اختصاصی  و  عمومی  اموال ها،  دارایی سرمایه،  حفظ  آن،  تابعه  و  وابسته شرکتهای مؤسسات،  ها،  سازمان کلیه 

  طریق از مقررات و قوانین با مطابقت نظر از مالی  صورتهای نیز و هزینه و درآمد  حساب بر نظارت همچنین  و دهیاری  و

  به  لازم های  رسیدگی و  پیگیری منظور به تخلف  و نقض  موارد  در  جمله  از را  نتیجه و کنند  اقدام رسمی حسابرس 

 .شود اقدام  قانونی  مقررات  براساس  تا  کنند   اعلام دهیار  و شهردار

  برای مقرر  زمان  تا را  رسمی  حسابرس  گزارش  نتیجه  از  نسخه یک  موظفند  روستا  و  شهر اسلامی  های  شورا   ـ۲تبصره 

 توسط  مقرر  زمان  در  حسابرس  گزارش  ارسال عدم  درصورت . کنند  ارسال کشور   وزارت به  قانونی  اقدام  هرگونه  و  بررسی

  محل  از رسمی حسابرسی گزارش  تأیید  و حسابرس  انتخاب به نسبت رأساً است موظف کشور وزارت یادشده، های شورا

 .کند  اقدام  مربوط دهیاری   یا شهرداری منابع

 توسط که( آنلاین) برخط  الکترونیکی  سامانه  در ها هزینه  و  درآمدها ثبت به نسبت موظفند  ها شهرداری  ـ3تبصره 

  همچنین. کنند  اقدام  شود،  می  اندازی  راه  قانون  این شدن الاجراء لازم  تاریخ از  سال یک حداکثرظرف  کشور وزارت
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  درگاه  و  جراید  در انتشار طریق  از را  بودجه  تفریغ  و  مالی صورتهای  گزارش  مکلفند  اسلامی شوراهای  و شهرداری

 .برسانند  عموم  اطلاع  به   الکترونیکی

  طرف از  آن مدیره  هیأت  اعضای اکثریت  که  شهرداری به وابسته  شرکتهای قانونی  بازرس  و  حسابرس  ـ۴تبصره 

  کلیه  و  شهرداری . گردد می تعیین شهر اسلامی  شورای تصویب و مدیره  هیأت پیشنهاد به  شود، می تعیین شهرداری

 سمت به را حسابرسی مؤسسه یک متوالی، چهارسال از بیش نیستند  مجاز وابسته شرکتهای و مؤسسات ها، سازمان

 .کنند  انتخاب حسابرس 

  سالانه  بودجه  در آن تصویب و بینی پیش به  نسبت تسهیلات هرگونه أخذ  از قبل موظفند  ها شهرداری  ـ۱3ماده

  که  باشد  ای گونه به باید  هرسال در تسهیلات بازپرداخت میزان. نمایند  اقدام وابسته مؤسسات و ها سازمان شهرداری،

  عملکرد  سوم   یک از  قانون این تصویب زمان از  بدهیمانده علاوه  به هرسال دریافتی تسهیلات سود و اصل بازپرداخت

  شورای  تصویب و شهردار پیشنهاد به موردی صورت  به ماده این از مستثنی موارد. نباشد  بیشتر قبل سال بودجه

  مشخص  بازپرداخت مدت و استفاده  محل  تعیین تسهیلات،  بازپرداخت توانایی  رعایت با  وزیرکشور تأیید  و  شهر  اسلامی

 .شود  می

 .گردد  می  ابلاغ و  تصویب کشور وزیر  توسط  ها  دهیاری   در  تسهیلات دریافت نحوه  دستورالعمل  ـ تبصره 

  کشور  وزارت  آنان،  انسانی نیروی  ساماندهی و  ها  دهیاری و  ها شهرداری  جاری  های  هزینه  کاهش منظور به   ـ۱۴ماده

 انسانی نیروی  اطلاعات  سامانه  اندازی راه  به  نسبت قانون  این الاجراءشدن لازم  از  پس  ماه شش تا  حداکثر  است  مکلف

 اطلاعات ثبت  به  نسبت مکلفند  ها شهرداری . کند  اقدام  آنها به وابسته  شرکتهای و مؤسسات ها،  سازمان ها،  شهرداری

 این( ۷) ماده منابع محل  از ماده  این اجرای از ناشی مالی بار. کنند  اقدام مذکور سامانه اندازی راه  از بعد  ماه سه حداکثر

 .گردد  می  تأمین قانون

  می  داده اجازه کشور  وزارت  به  اسلامی شوراهای و  ها دهیاری ها، شهرداری  دانش سطح ارتقای  راستای در   ـ۱۵ماده

  در  شاغل نیروهای  کاربردی های آموزش  برای را  خود اختیار در متمرکز عوارض از( % ۲/۰) درصد  دودهم تا شود

 این شدن الاجراء لازم  تاریخ از ماه  شش ظرف که دستورالعملی اساس  بر ها دهیاری و ها شهرداری اسلامی، شوراهای

  کشور، وزیر  توسط  و  تهیه ها استان عالی شورای  و  کشور های دهیاری و ها شهرداری  سازمان  توسط  مشترکاً قانون

 .نماید  هزینه گردد،  می  ابلاغ  و  تصویب

 توسط  کشور  وزارت  به  وابسته  دولتی مؤسسه  عنوان  به کشور های  دهیاری و  ها شهرداری  سازمان اساسنامه   ـ تبصره 

  شورای مجلس  تصویب  به قانون این  شدن الاجرا لازم تاریخ از  ماه سه ظرف حداکثر و  شود  می  تهیه  وزیران هیأت

 .رسد  می  اسلامی

 الحاقات و  اصلاحات  با ۱۲/۱3۸۲/ ۱۷ مصوب  کشور  عمومی  های کتابخانه  اداره  نحوه  و  تأسیس قانون ( ۶) ماده   ـ۱۶ماده 

 :گردد می اصلاح  ذیل  شرح  به  بعدی
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  و  وام استثنای  به  را  خود  وصولی  درآمدهای از ( % ۵/۰) درصد  نیم  حداقل  همه ساله  موظفند  ها  شهرداری   ـ ۶ماده

  مشارکت،  اوراق دهد،  می  قرار ها شهرداری  اختیار در  دولت  که ای سرمایه های  دارایی تملک اعتبارات و  تسهیلات

 .کنند   واریز  مربوط شهر عمومی  های  کتابخانه انجمن حساب به تهاتر،  و(  فاینانس) خارجی  مالی تأمین تسهیلات

  نیز  و تراکم  فروش  و  بوده  شهرها تفصیلی طرح رعایت به  موظف ساختمانی پروانه صدور برای ها شهرداری   ـ۱۷ماده

  عالی  شورای تأسیس قانون(  ۵)  ماده کمیسیون در تصویب با فقط  تفصیلی طرح خلاف بر اراضی تغییرکاربری

  ماده  این  مفاد  از  متخلفان . است مجاز  بعدی  الحاقات و اصلاحات با ۲۲/۱۲/۱3۵۱ مصوب ایران  معماری و شهرسازی

 .شوند  می شلاق و حبس بجز  اسلامی  مجازات قانون( ۱۹)  ماده موضوع  هفت درجه  تعزیری مجازات  مشمول

  و  چهارصد  و  یکهزار  تیرماه یکم  مورخ  شنبه  چهار روز  علنی  جلسه در  تبصره  هفده  و ماده هفده  بر مشتمل فوق  قانون  

 .رسید  نگهبان شورای تأیید   به ۱۴۰۱/۴/۲۲  تاریخ در  و  شد  تصویب اسلامی  شورای  مجلس  یک

 تعاریف ، مفاهیم و کلیاتب : 

  ( قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها2( ماده ) 1تبصره )الف : دستورالعمل اجرایی موضوع 

 وزیر کشور 30/9/1401مورخ  203726شماره 

 تعاریف –فصل اول 

( عوارض محلی : وجوهی است که برای تامین بخشی از هزینه های شهر بر مواردی اعم از اراضی ،  ۱ماده 

فضاهای درون شهری و ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه  مستحدثات ، تاسیسات ، تبلیغات معابر و 

 شهری و دارایی های غیر منقول مطابق قوانین و نقررات وضع می گردد. 

( بهای خدمات : کارمزدی است که شهرداری ، سازمان ها ، موسسات و شرکت های وابسته به شهرداری ها  ۲ماده 

ئه خدمات مستقیم وصول می کند و عناوین آن در این دستورالعمل  در چارچوب قوانین و مقررات در ازای ارا

 تعیین شده است . 

( قانون : منظور از قانون در این دستورالعمل قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها ودهیاری  3ماده 

 .می باشد   ۱۴۰۱ها مصوب سال 

 .  مل شوراهای اسلامی شهر وبخش می باشد (  شوراها : منظور از شوراها در این دستورالع۴ماده  

 ضوابط تنظیم عناوین عوارض و بهای خدمات  –فصل دوم 

( عناوین عوارض محلی و بهای خدمات که توسط شوراها تصویب و جهت اجرا به شهرداری ها و دهیاری  ۵ماده 

تصویب هرگونه عنوان   های ابلاغ می گردد ، صرفاً محدود به عناوین مندرج در این دستورالعمل خواهد بود و 

 عوارض و بهای خدمات به غیر از موارد اعلام شده در این دستورالعمل توسط شوراها ممنوع می باشد.
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( مسئول وصول عوارض در محدوده وحریم شهر ، شهرداری و در محدوده روستا ، دهیاری می باشد .  ۶ماده 

رداری یا سازمان ها و شرکت ها و موسسات همچنین مسئول وصول بهای خدمات در محدوده و حریم شهر ، شه

وابسته  ودر محدوده روستا ، دهیاری می باشد. عوارض و بهای خدمات روستاهای واقع در حریم شهر توسط 

 دهیاری وصول می شود . 

( شوراها مکلفند نسبت به تصویب عناوین عوارض و بهای خدمات و نحوه محاسبه آن ها منطبق بر ضوابط  ۷ماده 

ورالعمل و با لحاظ مقتضیات محلی بنا به پیشنهاد شهرداری یا دهیاری در مهلت قانونی اقدام نمایند  این دست

.همچنین شهرداری یا دهیاری و یا شورای روستای مربوطه در تدوین نحوه محاسبه عوارض و بهای خدمات صرفاً  

عوارض وبهای خدمات استفاده   می تواند از شاخص های مندرج در این دستورالعمل جهت تدوین ضابطه محاسبه

 نماید.

( تصویب عناوین عوارض و بهای خدمات با توجه به شرایط و مقتضیات شهرها و روستاها صورت می گیرد  ۱تبصره 

و هیچ ضرورتی برای تصویب همه عناوین عوارض و بهای خدمات موضوع این دستورالعمل در شهرها و روستاها 

 وجود ندارد . 

( قانون مالیات های مستقیم ، علاوه بر ضریب  ۶۴ز شاخص ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده ) ( استفاده ا۲تبصره 

( قانون (، به عنوان شاخص  ۲( قسمت )الف( ماده ) ۷تعدیل پیشنهادی برای هریک از شاخص ها ) طبق بند )

مواردی که هیچ   محاسبه عوارض و بهای خدمات برای هریک از عناوین توسط شوراها مجاز می باشد.صرفاً در 

شاخصی جهت تدوین ضابطه محاسبه عوارض ، بهای خدمات و ترتیبات وصول آن در جدول مربوطه تعیین نشده  

است ، پیشنهاد دهندگان می توانند با توجه به عنوان و مقتضیات محلی و با رعایت ضوابط نسبت به تعریف  

 خدمات استفاده نمایند. شاخص و استفاده ازآن در رابطه محاسبه میزان عوارض و بهای

( قانون ، حداکثر نرخ رشد عوارض برای سال بعد نسبت به سال جاری برابر با  ۲( ماده )۸( مطابق با بند )۸ماده 

میزان ترخ تورم اعلامی توسط مرکز آمار ایران با احتساب میانگین نرخ تورم یک ساله ، سه ماهه سال گذشته )دی  

 جاری )پایان آذر( خواهد بود . ،بهمن ، اسفند( و نه ماهه سال 

( عناوین و نرخ عوارض و بهای خدمات مصوب توسط شوراها باید برای کلیه اشخاص حقیقی  و حقوقی  ۹ماده 

 یکسان باشد و نباید بین اشخاص در ضوابط محاسبه هیچ گونه تفاوت وتبیض ایجاد گردد. 

عوارض و بهای خدمات و وصول آن یا وصول عوارض و  ( از تاریخ ابلاغ این دستورالعمل وضع هر نوع عنوان ۱۰ماده 

بهای خدماتی که قبلا به تصویب شوراها رسیده است ممنوع می باشد . کلیه عناوین عوارض و بهای خدمات محلی  

ملغی گردیده و صرفاً عوارض و   ۱۴۰۲که قبل از این دستورالعمل تصویب و وصول می گردید است از ابتدای سال 
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که با رعایت این دستورالعمل تصویب   ۱۴۰۲مندرج در دفترچه تعرفه و بهای خدمات سال  بهای خدمات مصوب

 می گردد، قابل وصول می باشد.

 اجرایی: ابطضو –فصل سوم 

( مهلت قانونی پرداخت عوارض و بهای خدمات باید پس از تصویب شورا در صورت جلسات ) اعم از  ۱۱ماده 

قانون در آمد پایدار در این بخش   ۹کننده به مودی ابلاغ گردد.) رعایت ماده الکترونیکی یا چاپی( توسط صادر 

 ضرورت دارد( 

 ( شهرداری ها مکلف هستند عوارض و بهای خدمات را هرسال به مودیان مشمول ابلاغ نمایند. ۱۲ماده  

ه پرداخت آن با  ( مبالغ مربوط به عوارض و بهای خدمات که قبل از ابلاغ این دستورالعمل قطعی و نحو ۱3ماده 

 مودی مشخص و در حال وصول می باشد ، طبق قوانین مربوطه وشول می شود . 

( ماده  3)تنفیذ تبصره )۱۴۰۰( قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب سال ۵۵( ماده )۱( مستند به بند )۱۴ماده 

تخفیف یا معافیت از   ( قوانین و مقررات مربوط به اعطای۸۷( قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب سال ۵۰)

 پرداخت عوارض یا وجوه به شهرداری و دهیاری ملغی شده است .

( کلیه افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی )ره( ، سازمان بهزیستی کشور به عنوان اقشار کم  ۱۵ماده 

معاف خواهند بود   درآمد تلقی شده و از پرداخت عوارض صدور پروانه برای یکبار و یک واحد تا سقف الگوی مصرف 

( قانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران ملاک عمل می باشد . ضمناً این  ۶و در مورد معافیت ایثارگران نیز ماده )

 معافیت فقط یک بار شامل افراد می باشد.

بعدی(  قانون شهرداری با اصلاحات  3۲( شهرداری ها می توانند بر اساس تکالیف مندرج در قوانین ) ماده ۱۶ماده 

ماه اقدام   3۶نسبت به تقسیط عوارض و بهای خدمات طبق دستورالعملی که به تصویب شوراها برسد حداکثر تا 

نمایند و در صورت تقسیط ، شورای شهر می تواند هنگام تصویب عوارض صدور پروانه ساختمانی هزینه تقسیط  

ذیر و ارتقای نظام مالی کشور لحاظ نماید . لازم به  قانون رفع موانع تولید رقابت پ ۵۹این عوارض را در اجرای ماده 

 توضیح است جرائم مشمول این بند نخواهد بود .

 ( این ماده مربوط به شهرداری ها نمی باشد ۱۷ماده  

( شهرداری ها و دهیاری ها مکلفند هنگام صدور پروانه ساختمانی کلیه مطالبات معوقه و جرائم متعلقه  ۱۸ماده 

ن تکلیف و وصول نمایند مفاصا حساب مالی و یا گواهی نقل و انتقال منوط به تسویه حساب با موجود ملک را تعیی

 شهرداری ها و دهیاری ها می باشد.
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با   ۱3۶۶( قانون مالیات های مستقیم مصوب ۶۴( در صورت استفاده از ارزش معاملاتی موضوع ماده ) ۱۹ماده 

( قانون مذکور ، باید در محاسبه عوارض لحاظ گردد.  3اصلاحات و الحاقات بعدی ضریب تعدیل موضوع تبصره ) 

یب عوارض خواهد بود . ملاک عمل  مبنای ارزش معاملاتی آخرین دفترچه تقویم املاک ملاک عمل در زمان تصو

  ۱۴۰۲( قانون مالیات های مستقیم برای محاسبه عوارض سال ۶۴( ماده ) 3استفاده از مصوبه موضوع تبصره ) 

 درصد می باشد.۱۶هیئت محترم وزیران معادل  ۱۴۰۱/ ۲۸/۰۲مورخ   ھ  ۵۹۶3۶/ت ۲۹۶۷۱ابلاغیه شماره 

زی و عمران شهری ، شهرداری ها و دهیاری ها موظف اند با  ( قانون نوسا۲۹( ماده ) ۲( مطابق تبصره )۲۰ماده 

رعایت مقررات ملی ساختمان و مقتضیات محلی ، تاریخ اتمام عملیات ساختمانی را طبق ضوابط مندرج در جدول  

 ذیل در پروانه ها صادره درج نمایند

 حداقل زمان اتمام عملیات )ماه( مساحت زیر بنا )مترمربع( درج

 ۱۲ 3۰۰تا  ۱

 ۲۴ ۲۰۰۰تا  3۰۰ ۲

 3۶ ۵۰۰۰تا ۲۰۰۰ 3

 ۴۸ ۱۰۰۰۰تا ۵۰۰۰ ۴

 ۶۰ ۱۰۰۰۰بیش از  ۵

( شهرداری ها و دهیاری ها موظف اند کلیه عناوین و نحوه محاسبه آن ها را پس از طی مراحل قانونی و  ۲۱ماده 

پورتال سازمانی و یا روزنامه کثیر   در بازه زمانی مندرج در قانون ) پایان بهمن ماه ( برای اجرا در سال بعد از طریق 

( قانون با  ۲( ماده) 3الانتشار به اطلاع عموم برسانند . در صورت عدم اعلام عمومی در زمان قانونی مطابق تبصره )

 مستنکفان برخورد می گردد. 

ائه خدمت  ( در مواردی که شهرداری ها ، دهیاری ها و نمایندگان قانونی آن ها ، در طول سال موظف به ار۲۲ماده

جدید بشوند که بهای خدمات آن در عناوین پیوست پیش بینی نشده است پس از پیشنهاد شهرداری و دهیاری  

مربوط به شورای عالی استان ها ، شورای مذکور عنوان جدید را به وزارت کشور ارسال نموده تا توسط وزیر کشور  

ابلاغ بهای خدمات ، شورای اسلامی مربوطه می تواند  جهت اجرا به شهرداری ها و دهیاری ها ابلاغ گردد. پس از 

 نسبت به تصویب نرخ و میزان تعرفه ابلاغی با رعایت ضوابط اقدام نماید.

( قانون شوراها نسبت به بررسی مصوبات شورای  ۹۰( هیئت تطبیق مصوبات شوراها در اجرای ماده )۲3ماده 

و ضوابط موضوع این دستورالعمل اقدام نموده و موارد مغایر  اسلامی و انطباق آن با عناوین عوارض و بهای خدمات 

را جهت اصلاح و بازنگری به شورای مربوطه اعلام نمایند . بدیهی است مسئولیت وضع هرنوع عوارض و بهای  

خدمات خارج از چارچوب قوانین و مقررات این دستورالعمل بر عهده پیشنهاد دهنده ، شورا و هیئت انطباق  

 د بود و با متخلفین طبق ترتیبات قوانین و مقررات مربوطه برخورد می گردد. مربوطه خواه
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( عناوین عوارض و بهای خدمات که به استناد سایر قوانین وضع و نحوه وصول آن ها تعیین گردیده است  ۲۴ماده 

جار ، اجرای  از جمله عوارض نوسازی و عمران شهری ، اجرای طرح های ترافیکی )مصوبه شورای ترافیک( ، قطع اش 

رسیدگی به تخلفات رانندگی ، بهای خدمات صدور معاینه فنی خودرو ، بهای خدمات فضای سبز )موضوع   ۱۵ماده 

آئین نامه اجرایی قانون حفظ و گسترش فضای سبز( ، بهای خدمات مدیریت پسماند )طبق  ۸و  ۴تباصرماده 

 صول می باشد.دستورالعمل ابلاغی وزیر کشور ( به قوت خود باقی و قابل و

( در صورت وجود اختلاف ، استنکاف و اعتراض در خصوص عوارض و بهای خدمات شهرداری ها ، موضوع  ۲۵ماده 

قانون شهرداری مطرح گردیده و رای کمیسیون مذکور لازم الاجرا خواهد بود . همچنین در   ۷۷در کمیسیون ماده 

و بهای خدمات دهیاری ها ، موضوع در کمیسیون  صورت وجود اختلاف ، استنکاف و اعتراض در خصوص عوارض 

 ( قانون مطرح گردیده و رای کمیسیون مربوطه قطعی و لازم الاجرا خواهد بود . ۱۰( ماده )3مندرج در تبصره ) 

( قانون جزء اسناد  ۱۰( ماده ) ۲(  کلیه مطالبات شهرداری ها که بالای یک میلیارد ریال باشد، طبق تبصره)۲۶ماده 

بوده و باید طبق مقررات مربوط به اسناد رسمی عمل شود ) موارد کمتر از یک میلیارد ریال مربوط به   لازم الاجرا

 ( این دستورالعمل خواهدشد.۲۶عوارض و بهای خدمات مشمول ماده ) 

مکلف  ( پیشنهاد عناوین عوارض هرسال باید حداکثر تا پایان دی ماه به شورای مربوطه ارائه شود . شورا ۲۷ماده 

است حداکثر تا پانزدهم بهمن ماه نسبت به تصویب عناوین پیشنهادی اقدام نموده و مصوبه را جهت طی فرآیند  

 قانونی به هیئت تطبیق ارسال نماید .

تبصره( در صورتی که در مهلت تعیین شده عناوین عوارض به تصویب شورای اسلامی نرسد ، تعرفه سال قبل  

اعمال نمی شود   ۱۴۰۲ط این تبصره در خصوص عناوین عوارض ملاک عمل در سال ملاک عمل خواهد بود . شرای 

. 

( و عناوین عوارض دهیاری ها به شرح  ۱(  فهرست عناوین عوارض شهرداری ها به شرح جدول شماره )۲۸ماده 

ویب  ( می باشد . رعایت ضوابط مندرج در بخش توضیحات هریک از عناوین در هنگام تدوین و تص۲جدول شماره )

 الزامی است 

( و عناوین بهای خدمات دهیاری ها  3(  فهرست عناوین بهای خدمات شهرداری ها به شرح جدول شماره )۲۹ماده 

( می باشد . رعایت ضوابط مندرج در بخش توضیحات هریک از عناوین در هنگام تدوین و  ۴به شرح جدول شماره ) 

 تصویب الزامی است

( طی نامه شماره          به شهرداری ها ابلاغ  ۲۹( و )۲۸کر شده در ماده های ) لازم به یاد آوری است جداول ذ ▀

 شده است
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 ماده و سه تبصره تدوین شده و از زمان ابلاغ لازم الاجرا می باشد. 3۰( این دستورالعمل در 3۰ماده  

ول در پایان این  دستورالعمل فوق نمونه فرم ابلاغ عوارض و بهای خدمات به مودیان مشم ۱۲در اجرای ماده ▀

 مجموعه درج شده است . 

 یاد آوری:

  :p   های  قانون مالیات ۶۴که در اجرای ماده آخرین دفترچه تقویم املاک  ای روز، عبارت استقیمت ) ارزش ( منطقه

) ارزش منطقه ای   با اصلاحات و الحاقات بعدی و تبصره های آن تعیین شده است ۱3۶۶/ ۱۲/ 3مستقیم مصوب سال 

 ملاک عمل خواهد بود(.  ۱۴۰۲سال 

در مواردی که ارزش معاملاتی موضوع این ماده مطابق دیگر قوانین و  :  قانون مالیاتهای مستقیم ۶۴ماده  3تبصره 

گیرد، مأخذ محاسبه عوارض و وجوه یادشده بر مبنای درصدی از  مقررات، مأخذ محاسبه سایر عوارض و وجوه قرار می

ربط به  باشد که با پیشنهاد مشترک وزارت امور اقتصادی و دارایی و دستگاه ذیمعاملاتی موضوع این ماده میارزش 

رسد. درصد مذکور باید به نحوی تعیین گردد که مأخذ محاسبه  تصویب هیأت وزیران یا مراجع قانونی مرتبط می 

 د ربط افزایش نیافته باش ع قانونی ذی عوارض و وجوه یادشده بیش از نرخ تورم رسمی اعلامی از طرف مراج 

 ،تملاحظاپ : 
 

 افراد تحت پوشش بهزیستی از پرداخت عوارض نوسازی سال آخر مراجعه برای یکبار معاف می باشند. (۹

بوده و اعضای این  مودی بین عوارض و بهای خدمات  اختلاف شهرداریها مرجع رفع قانون ۷۷ ماده  کمیسیون( ۱۰

  قطعی مزبور کمیسیون تصمیم و است شهر اسلامی شورای و دادگستری ، کشور وزارت  نمایندگان از مرکب کمیسیون

  اداره وسیله  به الاجرا لازم اسناد مقررات  طبق شود،  داده تشخیص کمیسیون  این تصمیم  طبق  که  هائیبدهی می باشد 

اعتراض داشته باشد می تواند به دیوان عدالت  اگر مؤدی به رأی صادره کمیسیون مذکور . باشد  می وصول قابل ثبت،

یدگی  وص عوارض و بهای خدمات صالح به رس در خص  ۷۷اداری اعتراض نماید. نکته مهم این است که کمیسیون ماده 

باشد و اعتراض به سهم شهرداریها از جمله سهم شهرداری از بابت ورود به محدوده شهر و تفکیک ) زمانیکه سهم 

ضمناً شهرداری   در صلاحیت این کمیسیون نمی باشد. ۱۰۰ن باشد ( و ... جرایم کمیسیون ماده شهرداری قطعه زمی

  باید نسبت به فعال نمودن کمیسیون مذکور و ارجاع موارد لازم اقدام لازم به عمل آورد.

: رفع هرگونه اختلاف بین مؤدی و شهرداری در مورد عوارض و بهای خدمات ارائه شده توسط  قانون شهرداری ۷۷ماده

های وابسته به آن به کمیسیونی مرکب از نمایندگان وزارت کشور و دادگستری و انجمن شهر ارجاع  شهرداری و سازمان 

ن تشخیص داده شود طبق  می شود و تصمیم کمیسیون مزبور قطعی است بدهی هائی که طبق تصمیم این کمیسیو

مقررات اسناد لازم الاجراء به وسیله اداره ثبت قابل وصول می باشد.اجرای ثبت مکلف است بر طبق تصمیم کمیسیون  

مزبور به صدور اجرائیه و وصول طلب شهرداری مبادرت نمایند در نقاطی که سازمان قضائی نباشد رئیس دادگستری  
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دگستری تعیین می نماید و در غیاب انجمن شهر انتخاب نماینده انجمن از طرف  شهرستان یک نفر را به نمایندگی دا

 شورای شهرستان به عمل خواهد آمد.«

عوارض زیربنا و پذیره پروانه های ساختمانی را برای   %۱۰ های دارای سازمان بهسازی ونوسازی شهرداری شهر (۱۱

  بهسازی و نوسازی بافت فرسوده شهر هزینه خواهد نمود 

 . ،از مبلغ قابل وصول مربوطه محاسبه و دریافت خواهد شد پرورش سهم آموزش و     (۱۲

این تعرفه توسط شهرداری در داخل محدوده و حریم مصوب   و بهای خدمات مندرج در وصول هرگونه عوارض  (  ۱3

 باشد.شهر مجاز می 

، قبوض آب، برق،  مدارک : پروانه کسب ارائه یکی از اثبات تجاری بودن ملك قبل از اولین طرح توسعه شهرمدارک  (  ۱۴

گاز، برگ پرداخت مالیات سالیانه یا پروانه تجاری مبنی بر تجاری بودن آن از مراجع ذیصلاح که در این صورت  

وضعیت موجود تلقی شده و مشمول پرداخت هیچ نوع عوارض نبوده و چنانچه اعیانی احداثی بعد از اولین طرح  

شد وجود هریک از این مدارک صرفاً سال وقوع تخلف را برای محاسبه جریمه مشخص خواهد  توسعه شهر با

اند به استناد  های قبل اقدام نموده پرداخت عوارض سالیانه کسب در سال نمود و درخصوص افرادی که نسبت به 

 هد بود. قانون نظام صنفی کشور، برگ پرداخت عوارض موجب احراز حقوق صنفی نخوا ۲۷ماده  3تبصره 

  پرداخت عوارض توسط اشخاص موضوع این ماده موجب احراز هیچ :  قانون نظام صنفی کشور ۲۷ماده  3تبصره ( ۵۱

 .یک از حقوق صنفی نخواهد شد 

برنامه  قانون  ۱۸۱ماده ارزش افزوده و قانون مالیات بر  ۵۰ماده  3تبصره های شهرداری به استناد کلیه معافیت  (  ۱۶

 ملغی شده لذا اعطای هرگونه معافیت فاقد وجاهت قانونی می باشد. پنجم توسعه  

 پرداخت از معافیت  یا تخفیف اعطاء به مربوط  مقررات و قوانین : قانون مالیات بر ارزش افزوده  ۵۰ماده  3تبصره ( ۷۱

 گردد می  ملغی  دهیاریها  و شهرداریها  به وجوه   یا عوارض

 توسط شهرداریها عوارض  و  حقوق  بخشودگی  تخفیف،  هرگونه  :  قانون برنامه پنجم توسعه  ۱۸۱تبصره ذیل ماده ( ۸۱

  تخفیف و  بخشودگی  صورت این غیر  در. است کشور سالانه عمومی بودجه  از آن  تأمین به منوط مصوب قوانین و دولت

 . است ممنوع  شهرداری عوارض و  حقوق

 تفصیلی می باشد. هادی و رح توسعه شهری، طرح جامع یا منظور از ط (  ۱۹

های غیر دولتی و ...در خصوص مناسب سازی محیط شهری و  های اجرایی دولتی و سازمان دستگاه  کلیه( ۲۰

ها و اماکن مورد استفاده عمومی برای افراد دارای معلولیت، مکلفند مشابه آیین نامه اجرایی بند )ج( ماده  ساختمان
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و آیین نامه اجرایی آن اقدام نمایند. قانون برنامه پنج ساله سوم توسعه و قانون جامع حمایت از معلولین  ۱۹3

هایی که مالکین و یا سازنده آنها نسبت به  بنابراین شهرداری مکلف به رعایت آن بوده و صدور پایانکار به ساختمان

 نداده باشند ممنوع است. های ساختمانی اقدام ننموده و مناسب سازی را انجام انجام تعهدات خود طبق نقشه 

 ایران  اسلامی جمهوری فرهنگی و  اجتماعی اقتصادی،  توسعه برنامه سوم  قانون   ۱۹3  ماده   ج  بند  اجرایی  نامهآیین

  مکلفند  عمومی  مصرف  با ساختمانهای مالکان  و دولتی غیر هایسازمان  و  دولتی  اجرایی هایدستگاه تمام -۱ ماده

  شورای  مصوب ضوابط  براساس  را خود ( دولتی و  خصوصی ساختمانهای و اماکنعمومی  استفاده مورد  قسمتهای

  استفاده  چرخدار  صندلی  از که  معلولیت دارای  افراد  برای سال،یک  حداکثرظرف معماری،  و  شهرسازی عالی

 .نمایند  سازی مناسب کنند،می 

  مراکز  ترمینالها، دانشگاهها، فرودگاهها، دولتی، شرکتهای و مؤسسات ها،وزارتخانه  عمومی اماکن از منظور -۱ تبصره 

 .گیرند می   قرار  عمومی استفاده مورد   که است مکانهایی  دیگر  کلی  طور به و معابرو  پارکها رستورانها، تجاری، 

 مناسب به  نسبت سال،  دو  ظرف  حداکثر  مکلفند  دولتی  غیر  هایسازمان  و  دولتی اجرایی هایدستگاه تمام -۲ ماده 

 .نمایند  اقدام آنها  با مرتبط  خدمات به  معلولان دسترسی  برای خود عمومیاماکن داخلی  محیط  سازی

  و  اصلی معابر اولویت با عمومی معابر سازی مناسب  و سازی آماده به  نسبت سال، دو ظرف موظفند  هاشهرداری  -3 ماده

 .نمایند  اقدام  معلولان  تردد برای هاتقاطع   به نزدیک

  برجسته  نیز  و صوتی علایم  به  معابر راهنمایی هایچراغ  تجهیز به  نسبت  سال، دو  ظرف  موظفند  هاشهرداری  -۴ ماده

 .نمایند  اقدام نابینایان، استفاده  برای هاتقاطع   نزدیکروهای  پیاده  سطوح  نمودن

  توقف  برای ویژه، هایمحل  نظرگرفتن در برای را لازم تمهیدات عمومی، هایتوقفگاه  در موظفند  هاشهرداری  - ۵ ماده

 .نمایند  فراهم  و  بینیپیش  معلولان  نقلیه وسیله

  برای دسترسی  قابل هایتلفن  نصب به  نسبت  سال، یک  ظرف حداکثر باشد می  موظف  ایران مخابرات شرکت -۶ ماده 

 .نمایند  اقدام معابرعمومی   و  اماکن و هاساختماندر   ناشنوایان و  معلولان

  موظفند ( مترو )  تهران  شهری  آهن راه  و  هاشهرداری  به  وابسته اتوبوسرانی  و  تاکسیرانی  هایسازمان و  هاشرکت  -۷ ماده 

 .نمایند  اقدام معلولیت دارای افراد  برای  ویژه  خدماتتأمین به  نسبت سال  دو ظرف

  استفاده  برای را لازم تمهیدات موظفند  ایران اسلامی جمهوری آهن راه  شرکت و کشوری هواپیمایی سازمان - ۸ ماده

 .نمایند  فراهم  خودخدمات جملگی از  معلولان

  و خصوصی ) عمومی  اماکن  سازهای و  ساخت تمام  در  دولتی،  غیر  هایسازمان  و  دولتی  اجرایی هایدستگاه - ۹ ماده 

  به  موظف شد، خواهد  آغاز نامهآیین  این تصویب از بعد  که...  و عمومی معابرجدید، شهرهای شامل( دولتی

 .بود  خواهند  زمینهاین  در  ایران معماری  و شهرسازی عالی  شورای  مصوب  ضوابط  رعایت
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  نامه آیین  این در  مندرج  ضوابط  رعایت ماده،  این  موضوع عمومی اماکن  و  هاساختمان در  موظفند  هاشهرداری  - تبصره 

 .نمایند  اقدام کار  پایان گواهی  صدور  بهنسبت سپس و  نموده  کنترل  را

  برای  هاییآسایشگاه سوم، برنامه طول در است،  مکلف ایران اسلامی انقلاب جانبازان و مستضعفان  بنیاد  - ۱۰ ماده

  درصد  هفتاد بالای جانبازان برای  آمبولانس از رایگان استفاده  امکان  و  داده  اختصاصزن  جانبازان  شدن بستری

 .نماید  تأمین   خود داخلیمنابع محل   از را  شیمیایی و  روان  و  واعصاب  نخاع قطع ، (۷۰%)

  ارتقای  برای  تبلیغی  هایبرنامه  پخش و تولید  به نسبت است موظف  ایران اسلامی جمهوری سیمای و صدا - ۱۱ ماده

 .نماید  اقدام  معلول  افراد  برای  عمومی اماکن سازی مناسبزمینه  در  عمومی  آگاهی

  و تأمین ربط ذی  اجرای هایدستگاه مصوب  اعتبارات محل  از  نامه، آیین  این  مفاد  اجرای  برای لازم  اعتبارات -۱۲ ماده 

 .شد  خواهد  پرداخت

 مؤسسات و هاشهرداری  با مرتبط  اماکن و هاساختمان در  نامهآیین  مفاد اجرای حسن به مربوط گزارش  - ۱3 ماده

  در  نامه آیین مفاد اجرای  حسن به  مربوط  وگزارش  کشور وزارت توسط  عمومی،معابر  و  اماکن و دولتی  غیر  عمومی

  به  و  تهیه بار یک  ماه شش هر شهرسازیو  مسکن وزارت توسط  اسلامی  انقلاب نهادهای و  اجرایی هایدستگاه

 . شد  خواهد  ارایه دولت هیأت اموراجتماعی کمیسیون

عمومی بوده )به غیر از باغ و زراعی( بوده و مالک طبق ماده واحده قانون تعیین  در صورتیکه ملکی دارای کاربری  (۲۱

تکلیف املاک واقع در طرح های دولتی و شهرداری ها درخواست احداث بنا نماید در صورتیکه شهرداری طبق قانون  

، عوارض زیربنای مازاد  ملزم به صدور پروانه باشد پروانه مسکونی صادر و در نحوه محاسبه عوارض پروانه ساختمانی

ضوابط محاسبه و دریافت خواهد کرد و در صورت درخواست احداث مازاد بر ضوابط و تفکیک و... که در صلاحیت 

شهرداری نباشد بایستی از طریق مراجع ذیربط اقدام گردد و شهرداری ملزم به اعطای پروانه با حداکثر تراکم  

-۸۱۷ابرتراکم مجاز بادر نظر گرفتن سایر ضوابط( ) موضوع رأی شماره نیست)حداقل برابر تراکم پایه وحداکثر بر

 هیأت عمومی دیوان عدالت اداری (.  ۱۴/۱۰/۱3۹۵

هیأت عمومی دیوان عدالت اداری ، برای انجام سالمتر، دقیق تر و   ۲۲/۰3/۱۴۰۰-۷3۶با توجه به دادنامه شماره  ( ۲۲

نانچه بر اساس مواد این تعرفه و سایر مقررات نیاز به تعیین قیمت سریع تر فعالیت های اداری و تکریم ارباب رجوع، چ

اراضی و املاک، ارزش سرقفلی و ارزش تجاری یا تعیین قیمت پایه جهت برگزاری مزایده و .... باشد به شرح زیر عمل 

 خواهد شد 

وه تقویم ابنیه و املاک و  الف( در صورتی که نحوه تعیین قیمت در قوانین و مقررات مشخص شده باشد ) مثل قانون نح

 اصلاحی قانون شهرداری( مطابق نص قانون عمل خواهد شد. ۱۰۱ماده   ۴و   3اراضی مورد نیاز شهرداری ها و تبصره  

ب( در صورتی که نحوه ارزیابی و تعیین قیمت در قانون پیش بینی نشده باشد، عمل ارزیابی ،  تعیین و کشف قیمت 

رشناس رسمی دادگستری ) حسب مورد کارشناس تعیین قیمت املاک یا کارشناس توسط هیاتی مرکب از یک نفر کا
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تعیین ارزش تجاری و سرقفلی ( مسئول املاک و مسئول شهرسازی یا مسئول مرتبط دیگر شهرداری انجام خواهد 

نفر باشد  گرفت تصمیمات هیات به اتفاق آرا و یا به اکثریت دو رای مشروط بر اینکه کارشناس رسمی یکی از آن دو 

 مناط اعتبار است و مراحل اداری و قانونی طی خواهد شد.  

در صورت اعتراض هرکدام از طرفین به قیمت تعیین شده،  رسیدگی مجدد توسط  سه نفر کارشناس رسمی ) یک نفر  

ر صورت  به انتخاب شهرداری، یک نفر به انتخاب طرف مقابل و نفر سوم بصورت مرضی الطرفین( انجام خواهد گرفت. د

 عدم توافق در انتخاب کارشناس مرضی الطرفین، کارشناس مذبور توسط دادگاه خواهد بود. 

ج( با توجه به کثرت پرونده ها، پرداخت حق الزحمه کارشناسی برای کارشناس رسمی در مرحله اول در هر کارشناسی 

مربوط خواهد بود که لازم است ،  شهر  ۱۰۰معادل سه جلسه حق الجلسه پرداختی برای یک عضو کمیسیون ماده 

 هماهنگی و توافق لازم با کارشناسان رسمی بعمل آید.

قانون مدنی، کسی که عمداً یا اشتباهاً چیزی را که مستحق نبوده است دریافت کند ملزم است آن را به   3۰۱( ماده ۲3

 مالک تسلیم کند. 

اعمال  محاسبه، مالیات و عوارض موضوع قانون مالیات بر ارزش افزوده به غیر از خدمات ترمیم حفاری که در زمان( ۲۴

وارض و مالیات ارزش افزوده  درآمدهای مشمول مالیات بر ارزش افزوده این تعرفه توام با ع سایر خواهد شد 

سایر درآمدهای مشمول مالیات ارزش افزوده که از طریق عقد قرارداد وصول می شود در قرارداد فی  .باشد می 

 مابین قید خواهد شد. 
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 :  عوارض صدور پروانه ساختمان 1ماده 

 پرداخت نقدی و نسیه الف : 

خودرو, جرائم و تفکیک و   و خدمات شهری, ) باستثنای عوارض نوسازی درصد عوارض  ۸۰در صورت پرداخت نقدی، 

 شد.  محاسبه و وصول خواهد سایر عوارضی که طبق قوانین بالادستی تعیین میگردد( 

( قانون  ۲( ماده ) ۱دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره ) ۱۶(  مطابق ماده ۱۰۰تقسیط مطالبات ) غیر از جرایم ماده 

 خواهد بود .  درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها 

  شرح به ۱3۴۶.۴.۱۲ مصوب شهرداریها مالی  نامهآیین ( 3۲) : ماده  قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت ۷3 ماده

 : شوداصلاح می  ذیل

 مطابق ماهه شش و سی اقساط حداکثر با را خود  مطالبات تا شودمی  داده اجازه کشور کل شهرداریهای به  - 3۲ ماده

  صدور  حال هر  در . نماید  دریافت  رسدمی  مربوطه شهر شورای اسلامی تصویب  به  شهردارپیشنهاد  به  که دستورالعملی 

 . بود خواهد  مؤدی بدهی تأدیه کلیه  به  موکول  مفاصاحساب

شهرداری ها مکلفند حداکثر تا یک هفته پس از   : قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر و ارتقای نظام مالی کشور ۵۹ماده 

پرداخت نقدی یا تعیین تکلیف نحوه پرداخت عوارض به صورت نسیه نسبت به صدور و تحویل پروانه ساختمان 

درخواست یا دریافت وجه مازاد بر عوارض قانونی هنگام صدور پروانه یا بعد از صدور پروانه توسط  .متقاضی اقدام نمایند 

%( عوارض به صورت نقد شامل درصد تخفیفی خواهد بود که به  ۱۰۰پرداخت صد درصد )  .ا ممنوع استشهرداری ه

تصویب شورای اسلامی شهر می رسد. در پرداخت عوارض به صورت نسیه )قسطی و یا یکجا( نیز به میزانی که به  

 .لغ عوارض اضافه می شودتصویب شورای اسلامی شهر می رسد حداکثر تا نرخ مصوب شورای پول و اعتبار به مب

( قانون  ۵شهرداری ها مکلفند در صورت عدم اجرای طرح با کاربری مورد نیاز دستگاه های اجرایی موضوع ماده )

مدیریت خدمات کشوری تا پایان مهلت قانونی، بدون نیاز به موافقت دستگاه اجرایی ذی ربط با تقاضای مالک خصوصی  

 .ی خدمات قانونی طبق قوانین و مقررات مربوطه پروانه صادر کنند یا تعاونی با پرداخت عوارض و بها

: در هر صورت مؤدی به هر عنوان جهت پایانکار، انجام معامله و تفکیک عرصه مراجعه کند بایستی باقیمانده   ۱تبصره 

 مبالغ ) بدهی( تقسیط شده را به صورت یکجا تأدیه نماید.

: در صورت پرداخت اقساطی،کارمزد به شرح زیر محاسبه و اخذ خواهد شد:۲تبصره   

شده  × مبلغ تقسیط ۱۲+تعداد اقساط( × ۱)  

        ۲۴۰۰                                                                                     
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 اقساط تا یک سال بدون نرخ تسهیلات می باشد 

می باشد   %۱۲اقساط تا سه سال با نرخ تسهیلات   

می باشد.میلیون ریال نقد و بدون تقسیط  مبلغ پنجاه  مطالبات و عوارض شهرداری تا  -۱  

میلیون ریال بصورت حداقل   لغ پنچاه میلیون ریال تا یکصد و پنجاهازمب -۲
1

2
 ماه .   3نقد و مابقی تا اقساط  

بصورت حداقل و پنجاه میلیون ریال   یکصدو پنجاه میلیون ریال تا چهارصد ازمبلغ  -3
1

3
 .ماه ۶نقد ومابقی تا اقساط  

ریال بصورت حداقل  ازمبلغ چهارصد و پنجاه میلیون ریال تا یک میلیارد  -۴
1

4
 ماه .  ۱۲نقد ومابقی تا اقساط  

بصورت حداقل  ریال  ریال تا دو میلیارد ازمبلغ یک میلیارد  -۵
1

5
 ماهه.  ۲۴قد و مابقی تا  اقساط ن 

ریال و بالاتر بصورت حداقل  ازمبلغ دو میلیارد   -۶
1

5
 با تشخیص شهردار  نقد و مابقی تا  اقساط سی و شش ماهه  

 بدیهی است تقسیط عوارض با درخواست مودی طبق فرم نمونه ذیل و تشخیص و دستور کتبی شهردار قابل اجراست.

   پرداخت آنها مودی اقدام  به تادیه  اخذ )تعهدکتبی و تنظیم مصالحه نامه( جهت وصول به موقع اقساط ) که برای

چک به شهرداری نموده است (الزامی است. و در صورت هرگونه تاخیر در تادیه وجه چک در سررسید مندرج در آن ،  

هیات عمومی دیوان عالی کشور   ۰۱/۰۴/۱۴۰۰مورخ  ۸۱۲در خصوص وصول خسارت تاخیر تادیه مطابق رای شماره 

 اقدام خواهد شد 

 

 درخواست تقسیط مودی نمونه فرم 

 به نام خدا
 شهردار محترم ...

ریال به                           مبلغ                           ازبابت                     مالک پرونده شماره                   احتراما اینجانب 

بطور یکجا نمی باشم و تقاضای تقسیط مبلغ فوق را دارم.  بوده که به دلیل عدم توانایی مالی قادر به پرداخت آن شهرداری بدهکار

 خواهشمند است دستور فرمایید اقدام لازم را معمول نمایند .

  ۸۱۲در صورت هرگونه تاخیر در تادیه وجه چک در سررسید مندرج در آن ، خسارت تاخیر تادیه را مطابق رای شماره 

کشور پرداخت نموده و هیچ گونه اعتراضی نخواهم داشت .به طوری که  هیات عمومی دیوان عالی  ۰۱/۰۴/۱۴۰۰مورخ 

شهرداری می تواند بدون مراجعه به مراجع قضایی و دیگر مراجع ذیصلاح راساً نسبت به محاسبه و وصول خسارت 

طریق   تاخیر تادیه چک های تسلیمی همراه با اصل بدهی با اختیار کامل اقدام نماید. چنانچه مطالبه اصل بدهی از 

 اجرای ثبت یا مراجع قضایی بعمل آید خسارت تادیه را نیز شامل بوده و مکلف به پرداخت هستم. 

 

 امضا ء و اثر انگشت                                                                                                    
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 و دیوارکشی  برای املاک فاقد مستحدثات :  عوارض صدور مجوز حصار کشی ب : 

 در مواردی که مالکین صرفاً درخواست احداث دیوار در ملک خود را دارند مشمول پرداخت این عوارض خواهند شد  

عوارض احداث دیوار صرفاً مطابق ضوابط شهرسازی و سایر مقررات مربوطه و مقتضیات محل فقط در صورت تقاضای  

و یا همراه با آن   های عمومی و باغ و اراضی زراعی که مالک صرفاً درخواست حصارکشی فقط در کاربریو احداث دیوار 

های  احداث دیوار در کاربری  احداث واحد کوچکی مثل خانه باغ را داشته باشند نیز این عوارض دریافت خواهد شد. و

سانتی متر با مصالح بنایی و بقیه به صورت   ۸۰ع عمومی و باغ و اراضی زراعی فقط برای بر مشرف به معبر و تا ارتفا 

ها نرده یا فنس با اخذ تعهد ثبتی مبنی بر حفظ وضعیت باغ و مزروعی زمین و و استعلام از مراجعی چون سازمان پارک 

و یا واحد مربوطه در شهرداری و جهاد کشاورزی )خارج از محدوده شهرها( وراه و شهرسازی و... و با رعایت ضوابط 

 ح توسعه شهری مقدور خواهد بود. طر

:صدور مجوز حصارکشی بنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی، هیچگونه مجوزی در جهت احداث  ۱تبصره 

 بایست در مجوز صادره از سوی شهرداری صراحتاً قید شود.بنا محسوب نشده و مراتب می

بت به عقب کشی دیوار خود مطابق طرح توسعه شهری اقدام : مالکین املاکی که داوطلبانه و رایگان  نس ۲تبصره 

 نمایند مشمول این عوارض نبوده و شهرداری مبلغی دریافت نخواهد کرد. 

 نمایند این عوارض شامل نمی شود. :برای املاکی که پروانه ساخت ) به غیر از خانه باغ (  اخذ می  3تبصره 

اقدام  ۱۱۰شهرداری، مشمول عوارض این بند نبوده و مطابق ماده  قانون  ۱۱۰: املاک ناشی از اجرای مواد  ۴تبصره 

 خواهد شد .

نسبت به زمین یا بناهای مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا   : ( ۱3۴۵/۱۱/۲۷الحاقی  (قانون شهرداری۱۱۰ماده

گرفته و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر نیمه تمام واقع در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار 

دو ماه به ایجاد نرده  یا موازین شهرسازی باشد شهرداری با تصویب انجمن شهر میتواند به مالک اخطار کند منتها ظرف 

یا دیوار و یا مرمت آن که منطبق با نقشه انجمن شهر باشد اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداری  

تامین نظر و اجرای طرح مصوب انجمن در زمینه زیبائی و پاکیزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را که  میتواند بمنظور 

از مالک یا متولی و یا متصدی موقوفه دریافت نماید در این مورد  نرا به اضافه صدی ده لازم بداند معمول و هزینه آ 

روز از تاریخ ابلاغ صورت حساب صورت حساب شهرداری بدواً به مالک ابلاغ میشود در صورتیکه مالک ظرف پانزده 

عتراض کرد موضوع به  میشود و هرگاه مالک ظرف مهلت مقرره اشهرداری اعتراض نکرد صورت حساب قطعی تلقی 

 .ارجاع خواهد شد  ۷۷کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم   ۷۷صورت حساب هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده 

الاجرا نسبت بوصول  لازم ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی الاجراء بوده و اجراءسند قطعی و لازم 

 .طلب شهرداری اجرائیه صادر و بمورد اجراء بگذارد
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 :فنس کشی عوارض احداث دیوار ندارد.  ۵تبصره 

 سانتی متر با مصالح ساختمانی، مغایر مقررات موجود تلقی و غیر قانونی خواهد بود.  ۸۰: احداث دیوار بیش از  ۶تبصره 

 1جدول شماره احداث دیوار طول عوارض هرمتر  

 

 دیوار  احداث طول  متر  هر  عوارض

)در مواردی که مالکین صرفاً درخواست  

احداث دیوار در ملک خود را دارند  

 مشمول این عوارض خواهند بود (

 

 P%165 در محدوه

 P%1624 خارج از محدوده و داخل حریم

دارد مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی  زیر بنای پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود 

می تواند با ایجاد سیاست  در مواردی که در بافت فرسوده تجمیع پلاک ها صورت گیرد شورای اسلامی شهر گردد . 

 به این بخش را متفاوت تصویب نماید. عوارض مربوطتشویقی 

 های خاص : جدول عوارض و پروانه پ

 2جدول شماره  

1 

 تسهیلات عطایی 

رعایت ضوابط شهرسازی با 

های )مشمول پرونده 

مطروحه در کمیسیون ماده  

 صد نمی باشد( 

درصورت احداث 

ساختمان چند واحدی 

مسکونی که مالکیت آنها 

به تعداد واحدهای 

احداثی باشد به شرط 

ارائه سند مالکیت یا 

قرارداد واگذاری به نام 

متقاضیان از تسهیلات 

این ماده  ۲و  ۱بندهای 

 خواهند کرد.استفاده 

و به بالا، آزادگان، خانواده شهداء)همسر، فرزندان و  ٪۲۵جانبازان 

قانون  ۱3۸کمیسیون اصل در والدین(  و سایر مشمولین مقرر 

تصویبنامه  مستند به اساسی و قانون جامع حمایت از ایثارگران

و تصویبنامه  ۸/۱۰/۱3۸۷ ک تاریخ۴۱۱3۴/ت۸۲۴۵۵

   ۱۷/۱۲/۱3۸۸ک تاریخ ۴۴۰۲۵/ت۲۵۱۴۸3

مترمربع  شامل زیر بنای  ۱۲۰تا 

 مترمربع تجاری ۲۰مسکونی، بالکن و 

 برای یکبار معاف

2 
ن اافراد تحت پوشش کمیته امداد و بهزیستی، معلولین و بیمار

 خاص سرپرست خانوار 

3 
مترمربع در تملک مساجد یا ۲۰۰احداث یک واحد  مسکونی تا 

 حوزه های علمیه
 عوارض ندارد

4 

احداث ساختمان آسایشگاه معلولان، سالمندان، بازپروری معتادان، 

خانه و پرورشگاه کودکان رایگان می باشد و در صورت تبدیل نوان 

ها یا استفاده غیر از موارد مذکور، در زمان تبدیل این نوع ساختمان

 مقررات رفتار خواهد شد.برابر 

 عوارض ندارد

های به منظور حمایت از احیاء ، بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده و ناکارآمد شهری در مناطق بافت های فرسودهبافت 5

زیربنای ح های توسعه شهری رایگان بوده و فرسوده  مصوب صدور پروانه ساختمانی در حد تراکم مجاز طر
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 عوارض وصول خواهد شد. ٪۱۰۰خارج از ضوابط 

6 

ثنی از موارد مست

صدور پروانه و 

 عوارض زیربنا

مشروب به عدم تجاوز به نماسازی ساختمان یا دیوارهای ملک بدون تجدید بنا

مترمربع، احداث سایبان  ۵احداث سرویس بهداشتی در حیاط بمساحت معبر، 

سایبان  مترمربع ،  ۱۵خودرو در حیاط منفک از ساختمان با مصالح غیربنایی تا 

سانتی  ۲۵متر و بالاتر حداکثر ۱۰های معابرها و بالای پنجرهخانه  در حاشیه بام

سانتی متر، پوشش پله ها و  3۰، سایبان درب ورودی حیاط و ساختمان تا متر

رمپ با مصالح غیر بنایی، احداث گلخانه در داخل خانه، تبدیل قسمتی از اعیانی 

ه، ، احداث حوض و استخر یا به پارکینگ، استفاده انباری از زیرپله و اطاقک راه پل

مخزن آب و سوخت بدون پوشش سقف در داخل خانه و حیاط، احداث ساختمان 

های عمرانی و ساختمانی  تا مدت اعتبار با اخذ تعهد ثبتی و برچیدن موقت پروژه

 آن بعد از اتمام عتبار توسط مالک یا پیمانکار.

 عوارض ندارد

 احداث پارکینگ   7

: احداث پارکینگ عمومی با رعایت کاربری و ضوابط طرح تفصیلی یا الف 

 طرح هادی 

مطابق ضوابط طرح تفصیلی یا طرح هادی الزامی است  : احداث پارکینگب 

 و احداث پارکینگ اضافی مشروط به استفاده بعنوان پارکینگ بلامانع است 

با رعایت  های عمومیها، ادارات و ساختمان: تأمین پارکینگ کارخانهج

 ضوابط شهرسازی در فضای باز به صورت سایبان 

چنانچه مساحت پارکینگ احداثی کمتر از مساحت مقرر در طرح توسعه :  د

شهری باشد در صورتکه ظرفیت گنجایش خودرو  به تعداد مورد نیاز طرح را  

داشته باشد بشرطی که در جابجایی و گنجایش خودروها ایراد وارد نشود 

 .بلامانع است

 عوارض ندارد

8 
قسمت های اشتراکی 

 ساختمان مسکونی
 عوارض ندارد روشنایی مترمربع برای هر واحد در پیلوت و ۱۰انباری حداکثراحداث 

9 

های عمومی کتابخانه

و اماکن مذهبی و 

 پایگاه ها

قانون  ۹۵عمومی و طبق تبصره ذیل ماده هایکتابخانه

تکایا، ها،ها، امام زادهمصلیبرنامه ششم توسعه، مساجد، 

های علمیه شامل مراکز آموزشی و ها، حوزه حسینیه 

های مقاومت بسیج بانضمام پژوهشی و اداری و پایگاه

کتابخانه و یا موزه در محوطه آنها و اماکن صرفاً مذهبی 

در قانون اساسی پس از تأیید های دینی مصرح اقلیت

برای فضای اصلی و کاربری  کتابخانه ،  فقط

گاه از پرداخت عوارض ساخت و مذهبی و پای

ها مانند باشند سایر قسمتمعاف میساز 

تجاری و خدماتی طبق تعرفه مربوطه 

 مشمول عوارض خواهد شد
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 ها برای صدور پروانه ساختنقشه 

10 
های نظامی ساختمان

 و امنیتی

های تفصیلی های نظامی، انتظامی و امنیتی نیاز به ارائه نقشهبرای ساختمان 

 نبوده و شهرداری ضمن اعلام بر و کف، ملزم به صدور پروانه می باشد 

مشمول عوارض طبق این 

 تعرفه است.

11 
استفاده از 

 ساختمان 

ها، شرکت ها و ... از اعیانی مجاز داخل استفاده ادارات، سازمان:  الف

غذاخوری، باشگاه مجموعه به عنوان مهد کودک، کتابخانه، واحد آموزش، 

 ورزشی و ... فقط برای کارکنان خود

 عوارض ندارد

چنانچه علیرغم مفاد پروانه ساختمانی و یا مفاد گواهی معامله ملکی، کاربری آن با نوع درخواست   ب :

فعالیت مالک در آن ساختمان تطبیق نماید موافقت با درخواست مالک در صورت ارایه گواهی استحکام بنا 

ایمنی و تأمین پارکینگ مورد نیاز برای فعالیت جدید و فقدان مشکل بهداشتی و مزاحمت برای سایرین و 

و دریافت عوارض استفاده جدید بلامانع است. در صورت مغایرت کاربری ملک، بایستی کاربری آن مطابق 

 دد.یا کمیته فنی تغییر و بعدآ اقدام گر ۵ضوابط طرح هادی و یا توسط کمیسیون ماده 

12 
ساختمانی پروانه

 کارکنان شهرداری

ماه و بیشتر  ۲۴کارکنان اعم رسمی، پیمانی و قراردادی با 

سابقه خدمت برای یکبار در طول خدمت  برای احداث  

 مسکونی یا غیر مسکونی

تا سقف یکصدوپنجاه میلیون ریال معاف 

 باشند و مازاد بر آن قابل وصول است.می

13 
تکلیف املاک با 

 کاربری عمومی

در کاربری عمومی ) به غیر از باغ و زراعی( در صورتیکه مالک طبق ماده واحده قانون تعیین تکلیف املاک 

ها، درخواست احداث مسکونی نماید و شهرداری ملزم به صدور پروانه واقع در طرح های دولتی و شهرداری 

ط محاسبه خواهد شد و در صورتیکه موضوع در باشد عوارض پروانه ساختمانی بر مبنای زیربنای مازاد ضواب

صلاحیت شهرداری نباشد بایستی از طریق مراجع ذیربط اقدام گردد و شهرداری ملزم به اعطای پروانه با 

حداکثر تراکم نیست ) حداقل برابر تراکم پایه و حداکثر برابر تراکم مجاز با در نظر گرفتن سایر ضوابط( 

 هیأت عمومی دیوان عدالت اداری(  ۱3۹۵/ ۱۴/۱۰-۸۱۷موضوع رأی شماره 

14 
پروانه اسناد عادی     

 و غیر ثبتی 

به اسناد عادی و غیر ثبتی با اخذ تعهد محضری برابر مقررات شهرسازی نسبت به صدور پروانه اقدام :  الف

 خواهد شد.

غیرثبتی ضروری بوده و وض برای املاک مع صلح و ثبت قانون ۴۵ ماده اجرای در سند اصلاح : ب 

 تواند پایان کار صادر نماید.شهرداری قبل از اصلاح سند نمی

15 
 تغییر در نقشه

 ساختمانی

های ساختمانی بدون افزایش مساحت زیربنا و تعداد واحد و نوع استفاده باشند تعویض و تغییر نقشه 

 د بود.وارض صدور پروانه ساختمانی نخواهمشمول پرداخت مجدد ع 

ساختمان که منجر به افزایش زیربنا و  تغییر کاربری باشد عوارض بر مبنای زمان  هر گونه تغییر در نقشه

 مراجعه نسبت به زیربنای اضافه و کاربری مربوطه دریافت خواهد شد.
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گذر الحاق دو یاچند مغازه به همدیگر بدون تغییر در ابعاد ساختمان ، به شرطی که مغازه ها در یک مسیر 

 معاف از پرداخت عوارض است.واقع شوند.

16 
ابطال پروانه 

 ساختمانی

با درخواست کتبی مالک، وکیل قانونی، قیم و وراث، پس از کسر کارمزد، عوارض وصولی مسترد و  الف:

 پروانه ساختمانی باطل خواهد شد.

 رأی و یا دستور مراجع قضائی و شبه قضایی. ب :

های توسعه شهری و تغییرات طرح س ناظر در زمان: عدم شروع عملیات ساختمانی طبق نظر مهند ج

 ابط فنی ساختمان.تغییرات ضو 

 تعمیرات ساختمان 17

تعمیر اساسی ساختمان های با ارزش تاریخی و فرهنگی با تایید سازمان میراث : الف  

فرهنگی، بدیهی است که تعمیر اساسی که نیازمند ستون گذاری در داخل اعیانی 

ساختمان موجود بوده بایستی به شکلی باشد که شکل ظاهری و دیوارهای جانبی 

 تغییر نیابد.

و نصب پنجره برای تعبیه و جابجایی پنجره موجود با اخذ مجوز از شهرداری  ب :

 طرف بسته 3بالکن 

 به تشخیص شهرداری یزش ها درصورت احتمال رتعویض سقف مسکونی ج :

 

 

 عوارض ندارد

 

زیربنا افزایش ارتفاع و بدون  شهرداریاز ها با اخذ مجوز تجاری تعویض سقف  د:

 که ملک عقب کشی نداشته باشد.)مساحت( در صورتی 
 عوارض پذیره۵۰٪

18 

های تکلیف پروانه

ساختمانی دست 

اقدام و پرداختهای 

 ناقص عوارض 

شهرداریها مکلفند حداکثر تا یک هفته پس از پرداخت نقدی یا  ،قانون رفع موانع تولید ۵۹ماده  الف:

نسبت به صدور و  ) تحویل اسناد مثبته پرداخت(تعیین تکلیف نحوه پرداخت عوارض به صورت نسیه

تحویل پروانه ساختمان متقاضی اقدام نمایند. درخواست یا دریافت وجه مازاد بر عوارض قانونی هنگام 

 ممنوع است.  هاصدور پروانه یا بعد از صدور پروانه توسط شهرداری

در  ۱۰۰عوارض صدور پروانه ساختمانی و عوارض اعیانی ساختمان های ابقاء شده در کمیسیون ماده  : ب 

صورتی که توسط شهرداری محاسبه و مالک یا ذینفع مقداری از آن را واریز و مابقی به زمان مراجعه به 

نسبت مقدار واریز شده کسر و باقیمانده درصد مطالبات تناسب سازی وموقع مراجعه وصول وگواهی مفاصا 

 حساب صادرخواهدشد.

19 
های عوارض ساختمان

 مختلط

های مختلط مسکونی و تجاری، عوارض زیربنای مساحت مسکونی و تجاری وفق مقررات و ساختماندر 

های مختلط نیزعمل سایرساختمان مربوطه دریافت خواهد شد. بدیهی است این موضوع در مورد  ضوابط

 خواهد شد.

20 
          زیربنای خارج

 از ضوابط

ها شامل زیربناهای افزون بر سطح اشغال طرح توسعه  منظور از زیربنای خارج از ضوابط در تمام کاربری

یا کمیته فنی تغییرات طرح هادی  ۵شهری بر اساس طرح هادی و یا در صورت تصویب کمیسیون ماده 

 اقدام خواهد شد. 
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                   ( مسکونی:       ج 

 x(p%16)s           عوارض زیر بنای مسکونی به ازاء هر مترمربع   -  3شماره  جدول

21 
   پیش آمدگی 

 آخرین سقف

باران گیر( )  که به منظور استفاده سایبان هادر تمام کاربری ساختمانپیش آمدگی سقف آخرین طبقه 

 عوارض نخواهد بود.احداث شود مشمول 

22 
زیربنای مازاد  بر 

 پروانه و بدون پروانه

عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره و بدون پروانه در صورت رای ابقا در کمیسیون ماده 

شهرداری بر اساس همین عناوین محاسبه می گردد. از زیر بنای احداثی صرفاً یکی از عناوین ( قانون ۱۰۰)

موضوع این بخش وصول می گردد و امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت همزمان 

 .وجود ندارد

23 
تعیین ارزش  

 ای  منطقه

ای : در داخل محدوده قانونی، نوع کاربری و عرض معبر مشرف به ملک، ملاک تعیین ارزش منطقه  الف

 باشد چنانچه ملکی دارای چند بر باشد گرانترین بر انتخاب خواهد شد.می

: در خارج از محدوده و داخل حریم، ارزش منطقه ای با توجه به نوع کاربری، قیمت مبناء ابلاغی امور  ب

 ملاک محاسبه عوارض  خواهد بود.مالیاتی 

های مرتبط، در صورت اعمال عوارض مشرفیت و پرداخت در محاسبه عوارض صدور پروانه و گواهی :  ج

ای معبر جدید با ارزش منطقه  ای عرض معبر بعد از عقب کشی املاک وغرامت به مالک، ارزش منطقه 

 مبنای محاسبه عوارض خواهد بود.

 زیر بنا   طبقات سازه ای ردیف
زیر بنای مازاد 

 برضوابط

 بالکن به شارعزیربنای 

 سه طرف بسته روباز

1 
زیر زمین همکف، اول 

 اول و دوم و پایین تر
P%1616 P%1619 P%1672 P%1696 

 P%1626 P%1628 P%1674 P%16100 ومد 2

 29P%16 33P%16 P%1678 104P%16 سوم  3

 32P%16 35P%16 P%1680 108P%16 چهارم 4

 P%1635 P%1638 P%1684 P%16116 پنجم به بالا 6
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 : تجاری و خدماتی  1غیر مسکونی (  چ 

 x(p%16)s عوارض پذیره یك متر مربع  - 4شماره  جدول 

ف 
دی

ر
 

 

 طبقات 

 

 بالکن به شارع  تجاری وخدماتی 

 روپوشیده  روباز زیر بنای مازاد برضوابط زیر بنای مطابق ضوابط

 ----- ----- 48p%16 80P%16 همکف 1

2 
 ----- ----- 34P%16 56P%16 زیر زمین

برای هر طبقه زیرزمین نسبت به زیرزمین اول   ٪۱۰عوارض پذیره تجاری و خدماتی به ترتیب  زیر زمین دوم و سوم

 تعدیل خواهد شد.

 24P%16 32P%16 P%1696 144P%16 اول و بالا ه طبق 3

4 
عوارض بالکن داخلی 

 تجاری و خدماتی 

حداکثر مساحت بالکن ) نیم طبقه ( داخل واحد تجاری و خدماتی و بالای پارکینگ ملحق به 

 % ۶۰مساحت اعیانی مطابق ضوابط طرح توسعه شهری، عوارض  %۵۰تجاری و خدماتی  تا 

 حاسبه خواهد شد.طبقه مربوطه ) طبقه ای که بالکن در آن طبقه احداث یا ایجاد می شود ( م

اعیانی مربوطه ، این احداثی به عنوان یک   %۵۰در صورت احداث نیم طبقه یا بالکن بیش از 

 واحد مستقل ) یک طبقه مستقل ( منظور خواهد شد. 

5 
بالکن رو به حیاط و 

 محوطه
 ضوابط شهرسازی نصف جدول فوق  عوارض زیربنای بالکن رو به حیاط و محوطه داخلی براساس

 ی تجاری هامجتمع 6
های تجاری مانند پاساژ، تیمچه و سرای در زمان صدور پروانه بر مبنای عوارض پذیره مجتمع

 قیمت منطقه ای گرانترین بر محاسبه خواهد شد. ۱۰۰٪

 خانه باغ 7

 P%1629 داخل محدوده

 P%1680 خارج از محدوده داخل حریم

8 
زیربنای بالکن رو به 

 حیاط
 P%1648 با رعایت ضوابط طرح هادی مصوب

 تعریف واحد مسکونی 9
سرویس بهداشتی، حمام و زیربنای مسکونی از نظر امکانات شامل 

 آشپزخانه باشد  واحد تلقی خواهد شد.
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 محاسبه خواهد شد. ٪۵۰روهای سرپوشیده مجمتع تجاری معادل عوارض فضای راه

فضای باز مشاعی که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته و تمام طبقات از آن قابل رؤیت 

 باشد عوارض ندارد.

7 
تالار، رستوران، 

 غذاخوری و فست فود

کلیه تالار های پذیرایی و رستوران ها و غذا خوری ها ، فست فود ها و... دارای مجوز از سازمان 

میراث فرهنگی و گردشگری و یا سایر مراجع مربوطه ، تجاری محسوب و عوارض آن بر اساس 

 جدول مربوطه وصول خواهد شد.

8 
های اعتباری صندوق 

 المنفهغیر دولتی و عام
 آن وصول خواهد شد. ٪۸۰مشابه عوارض پروانه های ساختمانی بانکها محاسبه و 

9 
عوارض انباری تجاری 

الحاق آن  و خدماتی و 

 به تجاری و خدماتی

عوارض انباری تجاری ، خدماتی طبقه همکف و طبقات زیرزمین و بالای همکف با دسترسی از 

 عوارض طبقه مربوطه محاسبه و وصول خواهد شد. %۷۰داخل ساختمان 

عوارض تجاری،  %۸۰عوارض انباری تجاری، خدماتی وصنعتی طبقات با دسترسی مستقل ، 

خدماتی وصنعتی طبقه مربوطه محاسبه و اخذ خواهد شد. درصورت تبدیل این نوع انباری ها به 

 رسیدگی خواهدشد.۱۰۰استفاده تجاری و خدماتی و... ازطریق کمیسیون ماده 

در صورت الحاق انباری مجاز تجاری و خدماتی به تجاری و خدماتی مجاز، عوارض پذیره 

 محاسبه و وصول خواهد شد . %۶۰ضریب مساحت قسمت الحاقی با 

10 
عوارض جایگاه عرضه 

 مواد نفتی و گاز

 عوارض اعیانی دفتر مدیریت  بر مبنای اداری محاسبه خواهد شد. الف:

 : عوارض اعیانی سایبان و مخازن سوخت بر مبنای صنعتی محاسبه خواهد شد.ب  

 تجاری محاسبه خواهد شد. : عوارض اعیانی مانند تعویض روغن و فروشگاه بر مبنایپ  

11 

آهن فروشی و 

زنی و فروش بلوك

مصالح ساختمانی و 

فروش ضایعات آهن، 

 لاستیك و...

 تجاری محاسبه خواهد شد. ٪ ۱۰۰های مسقف و احداثی  عوارض  قسمت : الف

به عنوان فضای تجاری  %3۰استفاده از فضای باز به عنوان انبارکالا و باسکول معادل :  ب

مشمول دریافت عوارض پذیره خواهد بود و در صورت اخذ مجوز برای مسقف نمودن همان 

 التفاوت زمان مراجعه محاسبه و وصول خواهد شد.مابه %۷۰محل، 
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 :  ) صنعتی، کارگاهی و غیره(  2غیر مسکونی (  ح

   x(p%16)s عوارض پذیره یك متر مربع از یك یا چند واحد صنعتی، کارگاهی و سایر کاربری ها    -  5جدول شماره 

ف 
دی

ر
 

 

 طبقات 

 به شارع بالکنزیربنای  هاو سایر کاربری  صنعتی وکارگاهی

 روپوشیده  روباز زیر بنای مازاد برضوابط زیر بنای مطابق ضوابط

 P%1640 P%1670 P%16100 P%16120 کلیه طبقات 1

2 
به  بالکن رو

 حیاط و محوطه
 نصف جدول فوق ضوابط شهرسازی  به حیاط و محوطه داخلی براساس بالکن رو زیربنای عوارض

 ای بر جبهه اصلی محاسبه خواهد شدعوارض پذیره واحدهای صنعتی کلاً بر اساس قیمت منطقه ایارزش منطقه 3

 هاسایر کاربری 4

آموزش عالی، بهداشتی و درمانی و حرف  ،های اداری،آموزشیشامل ساختمان سایر کاربری ها

کمیته  های مسئول،مورد تأیید دستگاه مراکز فرهنگی و هنری و تفریحی، پزشکی، ورزشی

در کاربری مربوطه توسط اشخاص  سازمان بهزیستی، هلال احمر و توانبخشی و ...  ،امداد امام

 حقیقی و حقوقی می باشد.

5 
انتقال مشاغل مزاحم 

 شهری

قانون شهرداری به محل های  ۵۵ماده  ۲۰در صورت انتقال مشاغل مزاحم شهری موضوع بند 

ارزش افزوده استفاده از هزینه کلیه عوارض پروانه ساختمانی و  %۵۰تعیین شده شهرداری، 

 مشمول مطابق ضوابط و تعرفه وصول خواهد شد. خدمات شهرداری

( قانون  ۱۰۰عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره و بدون پروانه در صورت رای ابقا در کمیسیون ماده )  

شهرداری بر اساس همین عناوین محاسبه می گردد. از زیر بنای احداثی صرفاً یکی از عناوین موضوع این بخش وصول  

 ش به صورت همزمان وجود ندارد . می گردد و امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخ 

 

 

 عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک ) آلاچیق ، پارکینگ مسقف ، استخر( ه ( 

در صورت عدم مغایرت با ضوابط طرح های توسعه شهری وصول این عوارض مجاز می باشد که مبنای  طول و عرض و  

 ارتفاع هریک مستحدثات محاسبه خواهد شد.
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 6جدول شماره 

 نوع بنا 
 عوارض یك متر مکعب

 خارج از محدوده و داخل حریم داخل محدوده

 × ارتفاء × عرض × طول P%16  80  × ارتفاء × عرض × طول P%16  20 آلاچیق 

 × ارتفاء × عرض × طول P %16 96 × ارتفاء × عرض × طول P %16 24 استخر 

 × ارتفاء × عرض × طول P %16 64 × ارتفاء × عرض × طول P %16 16 مسقف  پارکینگ

 

 صدور پروانه ساختمان  

قانون شهرداری و   ۵۵ماده  ۲۴و بند  ۱۰۰صدور پروانه ساختمانی و تعیین نوع استفاده از آنها به استناد ماده      

 قانون نوسازی به شرح زیر خواهد بود:   ۲۹ماده  ۲تبصره 

شود باید حداکثر مدتی که برای پایان یافتن ساختمان های ساختمانی که از طرف شهرداری صادر می در پروانه    -۱

 ضروریست و نوع استفاده از آن درج گردد.  

اقدام به دریافت پروانه ساختمانی با ثبت درخواست مالک در شهرداری شروع خواهد شد و شهرداری در صورت     -۲

 .به متقاضی اعلام خواهد نمودهیه نقشه را کتبا“  مطابقت ضوابط، مجوز ت

نماید و  اقدام وقت در اسرع  مالک موظف است طبق مجوز تهیه نقشه نسبت به تهیه و ارائه آن به شهرداری   - 3

 صدور پروانه ساختمانی محاسبه خواهد شد.زمان   معاملاتی  با ارزش  ساختمانیپروانه  عوارض  

 ر زمان تعیین شده ساختمان خود را به اتمام برساند. مالک مکلف است د   -۴

های ساختمانی  بعد از تأیید نقشه  تواند سال برای شروع عملیات ساختمانی مهلت دارد. ضمناً مالک می  مالک یک    - ۵

ات با دریافت مجوز نسبت به تجهیزکارگاه و آماده سازی زمین اقدام نماید. این مجوز دلیلی برای برای شروع عملی

 ساختمانی نمی باشد. 

تفصیلی ساختمانی نبوده و شهرداری با اعلام   هاینقشه ارائه نیاز به و امنیتی  های نظامی، انتظامی ساختمانبرای    - ۶

ها ملزم به اخذ پروانه  تعرفه اقدام خواهد نمود. ضمناً کلیه دستگاهعوارض احداث طبق مفاد این  بر و کف و دریافت  

 باشند.احداث از شهرداری می 
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به اسناد عادی و غیر ثبتی با اخذ تنفیذ قضایی یا احراز مالکیت توسط مراجع قضایی و تعهد محضری برابر     - ۷

 مقررات شهرسازی نسبت به صدور پروانه اقدام خواهد شد.  

عدم تغییر در ضوابط شهرداری  ماه دیگر در صورت  ۶ماه برای صدور پروانه اعتبار داشته و  ۶مجوز تهیه نقشه    -۸

 قابل تمدید می باشد.

   :  عوارض تمدید پروانه ساختمانی2ماده 

مالک مکلف به اتمام به موقع ساختمان به منظور جلوگیری از متروکه ماندن آنها و ممانعت از ایجاد مشکلات ترافیکی    

 چنانچه در مهلت مقرر، ساختمانمانی بوده و اجتماعی و مبلمان شهری و ... حداکثر تا انتهای مهلت پروانه ساخت

 احداث نشود به شرح زیر اقدام خواهد شد.

در اجرای بند فوق ، تاریخ تمدید پروانه از ابتدای اتمام مهلت پروانه ساختمانی و یا اتمام مهلت تمدید منظور     -۱

 خواهد شد. 

ا صدور احکام قضایی یا شبه قضایی که موجب رکود  در صورت وقوع عوامل غیر مترقبه و خارج از اختیار مالک و ی   -۲

عملیات ساختمانی شده باشد با رعایت مفاد تعرفه عوارض، نسبت به کسر مدت رکود عملیات ساختمانی از مهلت 

 پروانه و یا تمدید آن نسبت به بقیه مدت تمدید خواهد شد.

جرای فونداسیون بوده و مالک مکلف به اعلام  منظور از شروع عملیات ساختمانی مندرج در پروانه ساختمانی ا   -3

 باشد.شروع به مهندس ناظر می 

اخذ پایانکار در مهلت قانونی پروانه و تمدید آن به شرطی که مراحل احداث توسط مهندس ناظر مربوطه تأیید   -۴

موضوع در هنگام   شود رایگان و اجرای نماکاری قبل از صدور پایانکار الزامی است لذا متوجه ساختن مالک به این 

 به ایشان ضروری است. و اعلام کتبیصدور پروانه ساختمانی 

وض برای املاک غیرثبتی ضروری بوده و شهرداری قبل از اصلاح  قانون ثبت وصلح مع ۴۵  اصلاح سنددراجرای ماده -۵

 تواند پایان کار صادر نماید. سند نمی

نامه نگاری ، شهرداری موظف است قبل از اتمام مدت زمان پروانه های ساختمانی از روش های مختلف مانند   -۶

 و ...... موضوع را به مالکان اطلاع رسانی نماید . ارسال پیامک 

 مدت اعتبار پروانه های ساختمانی و عوارض تمدید پروانه ساختمانی   -  7جدول شماره 

 پروانهزیربنای  ردیف
 مدت

 اعتبار پروانه
 عوارض تمدید پروانه ساختمانی  

در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به پایان رسیده باشد و پروانه  ماه 3۶ مترمربع ۵۰۰تا  ۱

ساختمانی صادره با ضوابط طرح های توسعه شهری مغایرت نداشته  باشد پروانه تمدید می گردد دراین 

عوارض صدور پروانه ساختمانی به  درصد  3ای سال دوم  رایگان و براول صورت عوارض تمدید برای سال 

نرخ روز تعیین می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود عوارض تمدید پروانه 

 ماه ۴۸ مترمربع ۱۰۰۰تا  ۲

 ماه ۵۴ مترمربع ۲۰۰۰تا  3

 ماه ۶۰ مترمربع ۵۰۰۰تا  ۴
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۵ 

مترمربع بعدی یک سال به مدت  ۵۰۰۰هر 

سال  ۷پروانه اضافه می شود.که در کل از 

 تجاوز ننماید

هرسال به میزان دو درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به بیست درصد 

ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع شده باشد ، عوارض صدور به نرخ روز بالغ گردد . اگر عملیات 

علی رغم مغایرت با طرح های توسعه شهری ،طبق این تعرفه تمدید می گردد. املاکی به دستور مراجع 

 قضایی و شبه قضایی توقیف شده اند از این ضوابط مستثنی هستند.

 و تجدید بنا : عوارض تجدید پروانه ساختمانی   3ماده 

عملیات ساختمانی در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به اتمام رسیده باشد و 

طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده باشد ، در صورتی که ضوابط طرح های توسعه شهری تغییر نموده و با پروانه صادره  

مغایرت داشته باشد ، صرفاً در صورت وجود همه شرایط پیش گفته پروانه قبلی غیر قابل اجرا بوده و پروانه جدید صادر  

قبلی به عنوان طلب مودی لحاظ  وانه جدید به نرخ روز و عوارض پرداخت شدهمی گردد. در این حالت عوارض پر

گردد. لازم به توضیح است در مواردی که مودی درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را داشته باشد صرفاً عوارض زیر  می

 بنای مازاد بر پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض محاسبه و وصول می گردد. 

یلی  سعه شهری اعم از هادی، جامع و تفص حداث ساختمان، رعایت مقررات و ضوابط جدید طرح های تودر صورت عدم ا

در زمان وصول عوارض ضروری است. چنانچه بر اساس ضوابط و کاربری های طرح های جدید امکان اجرای پروانه  

ق مقررات و ضوابط بررسی و در صورت  صادره قبلی مقدور  نباشد پروانه مذبور از درجه اعتبار ساقط و پروانه  جدید طب

امکان صادر خواهد شد و عوارض پروانه جدید به نرخ روز محاسبه و عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مودی  

 لحاظ و ما به التفاوت دریافت خواهد شد  

ازی شهر با رعایت آخرین ها با رعایت اصول فنی و ایمنی و بهداشتی و ... به منظور نوس به منظور مقاوم سازی ساختمان

  شود.ضوابط شهرسازی، تسهیلاتی به شرح زیر در محاسبه عوارض لحاظ می 

های قبل از طرح هادی و یا جامع فعلی شهر در  های مسکونی مجاز و یا احداثیبه اندازه مساحت اعیانی ساختمان -1

کاربری مربوطه و حداکثر برابر ضوابط طرح توسعه شهری با اخذ )پروانه( مجوز از شهرداری عوارض  زیر بنا با  

شد. چنانچه طبق ضوابط طرح توسعه شهری امکان صدور مجوز به اندازه   محاسبه خواهد  %3۰ضریب تعدیل  

 مساحت قبلی مقدور نباشد مطابق ضوابط طرح مذکور اقدام خواهد شد.

های مجاز تولیدی و صنعتی و با رعایت کاربری مربوطه و سایر ضوابط زمان مراجعه و  در صورت نوسازی ساختمان -2

های تجاری و خدماتی حداکثر تا ارتفاع و دهنه مجاز و تراکم و سطح مجاز  به اندازه مساحت قبلی و در ساختمان

عوارض متعلقه، پروانه ساخت صادر    %۷۰اشغال زمین مندرج در طرح توسعه شهری زمان مراجعه با پرداخت 

 خواهد شد. 

نظامی با   های مجاز فرهنگی، ورزشی، آموزشی و بهداشتی و توانبخشی و اداری و در صورت نوسازی ساختمان -3

عوارض متعلقه، پروانه ساخت صادر خواهد   %3۰رعایت ضوابط زمان مراجعه و به اندازه مساحت قبلی با پرداخت 

 شد. 
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  % ۱۰۰( ناشی از صدور پروانه ساختمانی  مطابق ضوابط شهرسازی معادل 3( و )۲( و ) ۱اضافه بنای بندهای ) -4

که رعایت مقررات قوانین خاص مثل قانون ساماندهی   شود. شایان ذکر است عوارض پروانه ساختمانی وصول می 

 مسکن در صورت شمول الزامی است. این بند مشمول ساختمان های تجاری و خدماتی نخواهد بود.  

  ۷۵در تجمیع قطعات مسکونی به منظور استفاده مسکونی، موقع صدور پروانه با رعایت ضوابط شهرسازی، معادل  -5

 د شد. % عوارض زیر بنا  دریافت خواه

های تخریب شده ناشی از حوادث غیر مترقبه از جمله زلزله، بمباران، رانش زمین، حریق  تجدید بنای ساختمان -6

 گیرد. و... با تأیید مراجع ذی صلاح به اندازه اعیانی تخریب شده مطابق ضوابط شهرسازی عوارض احداث تعلق نمی 

 نحوه صدور پروانه ساختمانی المثنی :  4ماده 

وانه ساختمانی المثنی فقط با تأیید مراجع ذی صلاح و نیروی انتظامی و یا اخذ تعهد کتبی از مالک مبنی  صدور پر

بر قبول مسئولیت تبعات حقوقی آتی در برابر اشخاص حقیقی و حقوقی، در موقع مفقودی و سرقت و آتش سوزی  

مطالبات قانونی معوقه  از جمله نوسازی   و سایر حوادث غیر مترقبه دیگر بعد از محرز شدن وقوع حادثه با دریافت

 خواهد بود. و هزینه خدمات به ترتیب ذیل و ... مقدور  

 ریال برای هر مترمربع    ۲۰۰۰۰مترمربع معادل   ۱۰۰۰زیربنا   تا       ●

 ریال برای هر مترمربع   ۱۵.۰۰۰مترمربع معادل      ۱۰۰۰زیربنای بالای  ●

 ریال برای هر مترمربع   ۱3.۰۰۰مترمربع معادل      ۲۰۰۰زیربنای بالای  ●

 ریال برای هر مترمربع  ۱۲.۰۰۰مترمربع معادل    3۰۰۰زیربنای بالای  ●

 

 نحوه استرداد عوارض و بهای خدمات :  5ماده   

بعد از کسر هزینه خدمات شهرداری  مطابق تعرفه و به  وصولی و عوارض زیر باطل در شرایط نی ساختماالف( پروانه 

 زمان واریزی به مودی مسترد خواهد شد:

تغییرکاربری با تصویب طرح هادی یا جامع جدید نسبت به شروع عملیات ساختمانی در مدت  مالک تا زمان  -1

 پروانه اقدام ننموده باشد.اعتبار پروانه و تمدید قانونی آن در 

 پروانه ساختمانی از طرف مراجع قضایی ابطال شده باشد.     -۲

چنانچه مؤدی قبل از صدور پروانه و یا بعد از صدور پروانه ساختمانی تا مدت اعتبار پروانه و تمدید آن از احداث    -3

هزینه خدمات شهرداری اقدام خواهد  آن منصرف و ابطال پروانه و استرداد عوارض را درخواست نمایدکه باکسر 

 شد.
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صورت انصراف مالک از انجام حفاری و معامله دریافتی شهرداری با کسر هزینه خدمات شهرداری مسترد   در  -۴

 شود.می 

  به غیر از نوسازی، پسماند، مشاغل و بهای خدمات کارشناسی و فنی  به * این استرداد مشمول کل مطالبات شهرداری 

 صورت واریز نقدی و ضمانتنامه های بانکی ردیف های این ماده خواهد بود. 

 ( درصد استرداد عوارض و بهای خدمات  8جدول شماره )

 میلیاد ریال ۱تا 
 میلیارد ۱مازاد بر

 میلیاد ریال ۲تا 

 میلیارد ۲مازاد بر

 میلیارد ریال 3تا 
 میلیارد و ارقام بعدی 3مازاد بر

4% 3% 2% 1% 

 : عوارض خدمات آتش نشانی در هنگام صدور پروانه ساختمانی  6ماده 

درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی تعیین می شود و باید به حساب جداگانه مربوط به   ۴ میزان این عنوان عوارض

 تش نشانی هزینه گردد.  ف صددرصد آن در توسعه و تجهیزات آشهرداری واریز و جهت مصر 

 هاها و دهیاریقانون درآمد پایدار وهزینه شهرداری 8عوارض نقل و انتقال املاک و حق واگذاری،موضوع ماده :  7ماده 

و همچنین انتقال حق واگذاری محل به   ٪۲قال قطعی املاک به مأخذ ارزش معاملاتی و به نرخ تبه ترتیب نقل و ان

 از مالک یا مالکین دریافت خواهد شد.  ٪ ۱مأخذ 

 ({ 16P%16( + ) مساحت عرصه کاربری مربوطه × 16P%16}) مساحت اعیانی کاربری مربوطه×   ٪2=  انتقال قطعی فرمول محاسبه 

 ({ 16P%16( + ) مساحت عرصه کاربری مربوطه × 16P%16}) مساحت اعیانی کاربری مربوطه×   ٪1=  حق واگذاری فرمول محاسبه 

لاتی نزدیکترین محل مشابه مبنای  املاتی تعیین نشده باشد ارزش معام چنانچه برای مورد معامله ارزش مع:  1تبصره 

 محاسبه عوارض خواهد بود. 

: حق واگذاری محل از نظر این قانون عبارت است از حق کسب و پیشه یا حق تصرف محل یا حقوق ناشی از   2تبصره 

 موقعیت تجاری محل. 
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 : عوارض بر مشاغل 8ماده 

 اصناف و کسبه: 8 - 1

   الف : عوارض اصناف مطابق جدول ذیل  : -  9جدول شماره  

 شـــرح مشاغل  ردیف 
نرخ عوارض  

 سالانه 
 نرخ عوارض سالانه  شـــرح مشاغل  ردیف 

 ریال2.200000 1کارواش درجه  9 ریال4.000.000 1مصالح ساختمانی و ابزار توام درجه  1

 ریال1.800.000 2کارواش درجه  10 ریال3.300.000 2مصالح ساختمانی و ابزار توام درجه  2

 ریال 2.200.000 باسکول  11 ریال3.000.000 مصالح ساختمان 3

 ریال34.000.000 بانک ملی  12 ریال2.200.000 رنگ فروشی و ابزار رنگ  4

 ریال17.000.000 بانک صادرات  13 ریال2.600.000 1تیرچه سقفی درجه  5

 ریال8.500.000 پست بانک  14 ریال2.200.000 2تیرچه سقفی درجه  6

 ریال8.500.000 موسسات مالی و اعتباری 15 ریال2.200.000 1بلوک زنی سیمانی درجه  7

   16 ریال1.800.000 2بلوک زنی سیمانی درجه  8

ارزش چنانچه حرفه و یا صنفی در جدول فوق )بند الف( تطبیق نکند و شامل عوارض محصول نهایی ) مالیات بر  :ب

  افزوده ( نگردد مطابق فرمول زیر عوارض وصول خواهد شد.

 ( sK × S × bk ×%16)P5(  × LR×  pR )   =عوارض سالانه هر فعالیت و حرفه به مترمربع 

 این عوارض به عوامل متعدد وابسته است از جمله: 

ها، میادین، بازار و  های اصلی و فرعی،کوچه تاثیر موقعیت ملک در کسب درآمد برحسب واقع شدن در بر خیابان -1

 پاساژ، راسته، خیابان، محلات 

تاثیر نوع فعالیت در کسب درآمد از جمله عمده فروشی، نمایندگی، نمایشگاه، تجملاتی و تشریفاتی و لوکس، دفاتر   -2

 ی و فنی و مهندسی و کشاورزی و..... شرکتهای خدماتی و توزیع

 در نظرگرفتن اماکن خدماتی، بهداشتی و درمانی و...تفاوت قائل شدن آن از حرف لوکس، تجارتی، بازرگانی و....   -3
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بانکهای دولتی و خصوصی ، صندوق قرض الحسنه ، موسسات مالی و اعتباری ) به استناد رای  موارد مورد استناد : – ۴

هیت عمومی دیوان عـدالت  ۱3/3/۹۹مورخ  ۴۷۹تا  ۴۷۶و آرای  ۲۹/۱۲/۸۷مورخ  ۱۱3و  ۸/۱۲/۹۶مورخ ۱۲۴۰شماره 

هیت عمومی دیـوان عـدالت اداری( ، مطـب  ۱۲/۹/۹۹مورخ  ۱۱3۶اداری( ، دفاتر اسناد رسمی ) به استناد رای شماره 

عمـومی دیـوان عـدالت اداری(  دفـاتر  هیـت ۲۶/۱۰/۹۰مـورخ  ۴۶۴پزشکان ، دندانپزشکان  ) به استناد رای شـماره 

مـورخ  ۱3۴و  ۲۷/۹/۸۶مـورخ  ۱۰۵۸و رای  ۱۸/۶/۸۹مـورخ  ۴۲۸مشاوران حقوقی ، وکلای دادگستری ) رای شـماره 

هیت عمومی دیوان عـدالت اداری( ، فعـالان اقتصـادی مشـمول و غیـر  ۸/۱۲/۹۰مورخ  ۵۶۲تا  ۵۶۰و آرای  3۰/3/۹۰

 (  ، ۸/۱۲/۹۶مورخ  ۱۲۴۰و رای  ۱۲/۴/۹۷مورخ  ۹3۵تا   ۹33شماره  مشمول نظام صنفی ) به استناد رای

 توضیح فرمول عوارض فعالیت در شهر

 شود. سطح رتبه بندی می  3که در (Rank  professionرتبه حرفه  ) ( 1

 3رتبه اول با ضریب 

شامل دفاتر اسناد رسمی، مشاوران حقوقی، وکلای دادگستری مطب پزشکان و دندان پزشکان و فعالان  

آهن فروشی، آیینه و شمعدانی و لوستر، آلومینیوم فروشی، اسباب اقتصادی مشمول و غیر مشمول قانون نظام صنفی ، 

اک و لباس فروشی ، درب و پنجره فروشی ،  بازی، الکتریکی، بارفروشی، بزاری، بدلیجات طلا و نقره،  تریکو و پوش 

رادیاتور فروشی، ساعت فروشی، سنگ فروشی، صرافیها، طلا و جواهرفروشی، ظروف پلاستیک و آلومینیوم، فرش و  

فروشی، کالای دندانپزشکی و لوازم آن، کالای صوتی  موکت فروشی ماشینی، قنادی، کیف و کفش فروشی، کاموا و پشم 

مپیوتر و لوازم آن، گل فروشی، لاستیک فروشی، لوازم خانگی، لوازم بهداشتی ساختمان و لوله، لوازم  تصویری و لوازم، کا

آلات، لوازم عکاسی، لباس زنانه، لباس ورزشی، موتورسیکلت و دوچرخه و لوازم آن، مقاطعه کاری، نوار و  یدکی ماشین 

 وازم بهداشتی، نمایندگی نوشابه سی دی فروشی، نایلون و شمع و ظروف پلاستیک، لوازم مرغداری، ل

 2رتبه دوم ـ با ضریب 

شامل امانت فروشی، آهنگری کشاورزی و اتومبیل، اطاق سازی اتومبیل، آبغوره و آبلیموکشی، اوراق اتومبیل، اره      

  تیزکنی، بلوکزنی و موزائیک سازی، بافتنی ماشینی ـ کش بافی، بازیهای کامپیوتری، پرس شیلنگ، پیراهن دوزی، 

آلات پنچرگیری، تزئینات ساختمان ، تولید و فروش پوشاک، تولید پیراهن زنانه، تریلی سازی، تولید و فروش  ماشین 

کشاورزی و ادوات، تعمیرات طلا و جواهر، تعویض روغن و فروشی، تعمیرات باطری و فروشی، تعمیرات کمک فنر،  

تولید  و فروش کفش، کفاشی، کیف فروشی، تودوزی   تراشکاری و میل لنگ تراشی، تعمیر موتورسیکلت و دوچرخه،

اتومبیل و چادر دوزی، تعمیر لوازم برقی و لوازم خانگی، تعمیر ماشینهای اداری، تعمیر رادیو ضبط، تلویزیون، تعمیر  

تلفن، تهیه و تولید و فروش فیلتر هوای خودرو، تابلو نویسی، تولید  و فروش فنر پوشه، تعمیر جکهای اتومبیل،  
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عمیرات جلوبندی و تعمیر پمپ گازوئیلی، تولید و فروش پوشاک ، تودوزی مبل، تعمیر ماشین و ادوات کشاورزی،  ت

تعمیر و مونتاژ کامپیوتر و خدمات، جرثقیل، جوراب بافی، چراغ و سماور سازی، چوب بری و چوب فروشی، حلبی  

سازی آهنی و آلومینیوم،  خیاطی، درب و پنجره  سازی و کرکره سازی، خیاطی مردانه، خیاطی زنانه، خرازی و لوازم 

دفتر سازی، کارتن سازی ، رادیاتور سازی، صافکاری، سپرسازی رنگ و ابزارآلات، سیم کشی برق صنعتی، سیم پیچی  

دینام، ساعت سازی، سنگ تراشی، سراجی، شیشه بری و قاب و عکس سازی، شیرینی پزی ، شوفاژ و تأسیسات 

وم سازی، عایق رطوبتی، عکاسی و فتوکپی و فیلمبرداری، عینک سازی، عروسک سازی،  حرارتی، ظروف آلومینی

فروشندگی گچ پیش ساخته، فروشندگی ضایعات آهن، فروش وسائل زنبورداری، فروشندگان داروهای گیاهی و دامی،  

مانی، نقاشی اتومبیل،  سازی، کانتینر سازی، کلیدسازی، گلدوزی، لوله کشی، لنت کوبی، مهرسازی، مصالح ساختکابینت

 ریزی، نمایشگاه ماشین، بنگاه معاملات.نعلبندی، بخاری و دکور سازی و صنایع دستی، نبات 

 1رتبه سوم ـ با ضریب 

از قبیل آبمیوه و بستنی، آژانس ، انواع آرایشگری ، آلایش خام فروشی، آبگوشت و کله پزی ـ کباب و حلیم، پارچه      

ی، چلوکبابی، غذاخوری، قهوه خانه، حکاکی، خرید و فروش پوست، خواربار، سوپرمارکت و  کیلویی، پشم و پنبه فروش 

غیره ، ساندویچی، سبزی و میوه فروشی، سوسیس و کالباس و مرغ و ماهی، شرکت های پخش مواد غذایی، عطاری،  

داری ، مرغ و تخم  گرمابه  دوزی، قصابی ، کرایه ظروف، بافی و گلیم بافی و لحاف و تشک علافی، فروشندگی نفت، فرش 

 مرغ و ماهی فروشی، نان ماشینی و فانتزی و غیره، نمک کوبی، و... 

 شود.موقعیت به شرح ذیل رتبه بندی می  3که در ( (Rank  Location رتبه موقعیتی  ( 2

 ها و خیابان اصلی شهر و بازار با تراز تجاری مطلوب از جمله پاساژها : میدان 3با ضریب  رتبه اول

 ها: سایر خیابان۲با ضریب  رتبه دوم

 : کوچه و محلات شهر  ۱با ضریب  رتبه سوم

 است   (p)ملک مسکونی ای ارزش منطقه  ( 3

 ( (Balancing –kضریب تعدیل   ( 4

صنوف توسط مأمور و درآمدی ها و میادین و... و موقعیت اقتصادی ضریب تعدیل توجه به محلات و خیابان  
  . تعیین می شودطوری وصول شهرداری 

 (   Space  مساحت محل فعالیت )  ( 5

 k) -( Space  محل فعالیت:: ضریب مساحت و



 1402عرفه عوارض و بهای خدمات و شیوه نامه های اجرایی سال ت

 شهرداری وایقان 
 

 

 
39 

 
  

مترمربع  55تا  - %70مترمربع  45تا  - %80مترمربع  35تا  - %90متر مربع  25تا  - %100متر مربع  15تا  

 % 50مترمربع  55بیشتر از  - 60%

 ریال خواهد بود.  840000فعالیت هر واحد صنفی مبلغ لانه : حداقل عوارض سا توضیح

 مشمولین قانون مالیات بر ارزش افزوده معاف از پرداخت عوارض این ماده می باشند.:  1تبصره 

فقط عوارض سالانه دریافت خواهد شد و عوارض افتتاحیه دریافت نخواهد شد با توجه   : با تصویب این تعرفه،  2تبصره 

 به حذف عوارض افتتاحیه شهرداری باید در محاسبه و دریافت عوارض سالانه به صورت متعادل لحاظ نماید..  

 عوارض  پردازند مشمولو....مطابق قانون ارزش افزوده می پیمان که عوارض  تولید و یا  قرارداد و یا واحدهایی :  3تبصره 

 فعالیت و انبار و محوطه نخواهند بود. 

 باشد..مبنای عدم فعالیت واحدهای کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تایید شهرداری می :   4تبصره 

 باشند.یرایی نیز مشمول پرداخت عوارض سالیانه میای و تالارهای پذمشاغل خاص مثل فروشگاه های زنجیره :  5تبصره 

 ها نمایشگاه  ها و: برپایی غرفه ج

ها اعم از فروش، تخصصی، ادواری، فصلی و دائمی و بازارهای روز در مناطقی که توسط نمایشگاه ها وبرپایی غرفه 

در نظر گرفتن مسائل ترافیکی،  شود با توافق و شرایطی اعلامی شهرداری اقدام خواهد شد و شهرداری تعیین می 

 مبلمان شهری و... الزامی است.

 :توضیح

اجاره بها و غرفه مورد اجاره را از طرف   % ۵های ادواری، فصلی و دائمی مکلفند معادل متولیان برگزاری نمایشگاه -1

غیر این صورت شهرداری   روز بعد از اتمام نمایشگاه به حساب شهرداری واریز نمایند. در ۱۰قرارداد کسر و حداکثر تا 

 باشد.مجاز به وصول وثیقه مربوطه می 

توانند با مسئولیت وصول و واریز وجوه حاصله به عهده متولیان نمایشگاه خواهد بود، مأموران وصول شهرداری می  -2

 مراجعه به محل دفتر نمایشگاه نسبت به بررسی میزان وصولی اقدام نمایند 

های روز مکلفند به میزان .......... درصد از بهای اجاره خود را به عنوان عوارض به  ها در بازارصاحبان غرفه  -3

 شهرداری پرداخت نمایند. 

 .  باشد های صنایع دستی و فرش مجاز می ها در محدوده و حریم شهر به استثناء نمایشگاهوصول عوارض نمایشگاه 1

 : انبار واحدهای تولیدی و تجاری و اقتصادی و.... د
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شود.  مربوطه وصول می عوارض سالانه فعالیت و حرفه مبنای  % ۵۰سالانه انبار جدا از محل فروش معادل  عوارض  - 1

عوارض این ماده وصول   %۱۰۰در صورتی که محل مذکور در کنار دفتر فروش مثل آهن فروشی قرار داشته باشد 

 خواهد شد.

درصد عوارض   ۱۰شود عوارضی معادل واد اولیه استفاده می محوطه بازی که به منظور نگهداری تولیدات و یا م - 2

 شود. حرفه وصول می 

 : تعویض صنف و حرفه و محل و فرد   هـ

ماه از صدور پروانه و اخذ عوارض شهرداری عوارضی   ۶تغییر نوع صنف و یا محل فعالیت قبل از سپری شدن  - 1

 شود. می  عوارض سالانه فعالیت حرفه جدید محاسبه و وصول  %50معادل 

 شود.معادل کل عوارض سالانه فعالیت و حرفه تعیین می  تغییر فرد صنفی و یا حرفه  - 2

 های خانگی: عوارض فعالیت 8 – 2

  باشند.های مستقل باشند مشمول عوارض سالانه حرفه و فعالیت می ها در مکان :چنانچه این فعالیت الف

صنایع دستی در قسمتی از واحد مسکونی خود بلامانع بوده ولیکن چنانچه در  چنانچه فعالیت خانواده برای تولید :ب

تولید صنایع دستی از خدمت کارگران استفاده به عمل آید کارگاه تلقی و تا زمانی که فعالیت آنها مزاحمتی به  

الانه حرفه و فعالیت  عوارض س  %۲۵همسایگان ایجاد نکند و فعالیت ادامه داشته باشد برای فعالیت آنها عوارضی معادل 

  گیرد. مساحت محل فعالیت اینگونه حرف فقط سالن و یا اطاق مورد استفاده در فرمول منظور خواهد شد تعلق می 

خیاطی، منبت کاری،   خانوادگی اعم از فردی یا جمعی و همچنین فعالیت های هنری )نقاشی، خطاطی،های فعالیت ( ج

الیت خانوادگی، آموزش خصوصی، علمی و پژوهشی درمنزل که کارگاه و آموزشگاه صنایع دستی با فع ،سوزن دوزی و...(

 تلقی نشود و سکونت خانواده را تحت الشعاع قرار ندهد عوارض ندارند. 

 بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید. شهرداری مکلف است تمهیدات پیش:   تبصره

 .شودعوارض سالانه فعالیت و حرفه مشابه تعیین می  %۲۵های خانگی )کارگاهی(، معادل فعالیت عوارض  

 : عوارض فعالیت واحدهای صنفی آجرپزی دستی و سنتی 8 – 3

نمایند دستی و سنتی که هیچگونه عوارض تولید و فعالیت پرداخت نمی رض فعالیت واحدهای صنفی، آجرپزی عوا

 .شود مالیات بر ارزش افزوده نباشند براساس میزان فعالیت بشرح زیر تعیین میو مشمول فراخوان قانون 

 مصرف سوخت مازوت:

 برای حدود یكصد هزار قالب آجر   ریال4.800.000لیتری مبلغ 12000تانكر 
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 برای یكصدوسی و هشت هزار قالب آجر   ریال6.000.000لیتری مبلغ 16500تانكر 

   برای دویست و شانزده هزار قالب آجر   ریال9.600.000لیتری مبلغ 26000تانكر 

 سایر به تناسب موارد فوق. 

 ریال.48نرخ فروش هر قالب  مبلغ  %1 )پنج( قالب آجر و 5برای هر متر مكعب گاز مصرفی تعداد  طبیعی:مصرف گاز

، ناارخ هااای یاااد 1401تا پایان آذر ماه سااال  ،: در صورت تغییر غیر متعارف نرخ فروش آجر ) کاهش یا افزایش (  1تبصره 

 شده قابل باز بینی می باشد.

 : مشمولین قانون مالیات بر ارزش افزوده معاف از پرداخت عوارض این ماده می باشند.2تبصره 

 عوارض مشاغل سیار و بازار هفتگی:  8 - 4

ریال وصنف تره بار  ۱۰.۰۰۰خشکبار مبلغ  متر مربع برای صنف بابت اجاره بهای زمین و عوارض فعالیت  از قرار هر 

 و نصف عوارض فعالیت(.  ء)به صورت نصف اجاره بهاریال ۱۰۰.۰۰۰حداقل  ریال  ۱۵.۰۰۰مبلغ 

 : عرض بساط دست فروشان و کسبه سایر توسط خدمات شهری تعیین و کسبه ملزم به رعایت آن می باشد.تبصره

  : عوارض صدور مجوز احداث و نصب تاسیسات شهری 9ماده 

این عوارض شامل دکل ها ، تجهیزات و آنتن های مخابراتی ، ترانسفور ماتورها و نظایر آن ها بوده و فقط یکبار هنگام 

رتفاع ، موقعیت جغرافیایی ) شامل  صدور مجوز وصول می گردد .شاخص های تدوین این نوع عوارض شامل مساحت ، ا

 پارک ها ، املاک بلا استفاده عمومی ، املاک شخصی و نظایر آنها ( تعداد تجهیزات می باشد.

 : عوارض تردد شبانه وسایل نقلیه باری در محدوده کامیون ممنوع10ماده

مواردی که تردد شبانه کامیون صورت می  در معابری که به موجب مصوبه شورای ترافیک تردد کامیون ممنوع است در 

 گیرد مشمول پرداخت این نوع عوارض بوده . که بر اساس سن ناوگان ، وزن و ساعات تردد وصول می گردد. 

 :  تبلیغات محیطی11ماده 

، بند  ۹۶ماده  ۶قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور، تبصره  ۷۱ماده  ۲۵در اجرای تبصره بند  

همچنین آیین نامه پیش آمدگی های   مبحث بیستم مقررات ملی ساختمان وقانون شهرداری و  ۹۲و ماده  ۵۵ماده  ۲۷

ضوابط و مقررات مربوط به تبلیغات محیطی و ساماندهی  ساختمانی در گذرها و به منظور هماهنگی و یکسان سازی در
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شهردای مکلف است ضوابط تابلوهای مجاز را از  و انجام تبلیغات، نصب تابلو  زمینه  در  متقاضیان به  پاسخگویی  امور و 

 . نظر اندازه و نوع در معابر شهر تدوین نماید.که با رعایت بندهای زیر اقدام خواهد شد 

 تعاریف  

: پیکره یا سازه ای است که به نحوی از انحا برای معرفی هر نوع کالا و ارایه خدمات یا به منظور انتقال پیام  تابلو -1

  عمودی،  افقی،  اینکه  از  اعم و حریم شهر نصب و در معرض دید عموم قرار داده می شود، مشخصی در محدوده 

مان، بدون پایه یا با پایه مستقل، متحرک، الکتریکی، نوشته بر پارچه یا شیشه و  ساخت نمای یا بام  روی  بر مستقر

 امثالهم باشد.

  و  نام  آرم،  هرگونه  فاقد  و  دارد را مالک  حرفه  و کسب معرفی جنبه  فقط  که است  تابلوهایی :تابلوی شناسایی کسب -2

 .باشد  تجاری  کالاهای  و  محصولات از  ای نشانه

 : تابلوهایی است که دارای آرم، نام و نشانه ای از محصولات و کالاهای تجاری داخلی یا خارجی باشد.تابلوی تجاری -3

 آموزش شهروندی و اطلاع رسانی باشد.: تابلوهایی است که فقط دارای جنبه تابلوی فرهنگی و ترافیکی -4

مترمربع که توسط پایه روی زمین در فضاهای عمومی شهر نصب    ۲۴: تابلوهایی با سطح قابل تبلیغ بیش از بیلبورد -5

 می شود. 

: تابلوهایی شامل تابلوهای کنار دیوار و بردهای دیواری که دارای پیکره دایم و ابعاد  تابلوی کوچك مقیاس -6

 .باشند  رمربع مت ۲۴  از رکوچکت

مترمربع   3: تابلوهای یک یا چند وجهی که برای استفاده عابران نصب شده و سطح تبلیغ هر وجه آن حداکثر استند -7

 است.

: با توجه به تکنولوژی بکار رفته الکترونیکی برای تبلیغات شهری در روز و شب مورد استفاده قرار  شهری تلویزیون -8

 ته و پیام در قالب تصویر و گرافیک به مخاطب القاء می گردد. گرفته و عنصر صدا در آن اهمیت نداش 

 . : تبلیغات ترسیمی و نوشتاری بر بدنه وسایط نقلیه  تبلیغات ترسیمی -9

 

 محدودیت مکان نصب علائم و تابلوها:

ها و سایر صخره نصب علائم و تابلوها بر تیرهای برق، پایه های علائم و چراغهای راهنمایی و رانندگی، درختان،  -۱ 

 عناصر طبیعی ممنوع است.

 نصب تابلوی تبلیغاتی بصورتی که مانع از دیده شدن تابلوی نصب شده قانونی دیگر گردد، ممنوع است.  -۲   

نصب تابلو و علائم دیگری که به تشخیص مسئولین باعث پنهان شدن همه یا قسمتی از هر تابلو یا چراغ هشدار  -3  

راهنمایی و رانندگی و راهنمای شهری باشد و یا به هر صورت مزاحم کارکرد آنها گردد، ممنوع  دهنده و انتظامی و 

 است.
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نصب علائم و تابلوها، بصورتیکه پنجره یا درب، راه پله و نردبام، راه گریز از حریق، راه آتش نشان ها، بازشو و   - ۴

 نورگیر و راه تهویه را در ساختمانی ببندد ممنوع است.

در ساختمان هائی که در طرح آنها محل نصب تابلوها پیش بینی شده ) و این محل نصب به تایید مسئولین امور    -۵  

تابلو رسیده و با این مقررات منافاتی نداشته باشد(، دارندگان تابلو موظفند تابلو خود را در محل تعییین شده نصب  

 .نمایند 

معابر ممنوع   میادین و شهری، فضاهای سبز  روها،پیاده  وژمیانی معابر،رف عمود برساختمان و نصب هرگونه تابلو -۶ 

 است.

 ضوابط نصب تابلو   

های  ری، صندوق کلیه واحدهای صنفی، صنعتی، تولیدی، توزیعی، خدماتی، اداری، بانکها، مؤسسات مالی و اعتبا -۱

دفاتر دولتی، عمومی و خصوصی، مساجد، حسینیه  قرض الحسنه، شرکت ها، سازمان ها، ادارات، ارگان ها، مؤسسات و 

ها، خیریه ها، مؤسسات غیرانتفاعی، مراکز نظامی و انتظامی و کلیه مؤسسات وابسته به آنها و همچنین مراکز علمی،  

پژوهشی، درمانی، بهداشتی و سایر موارد مشابه، تنها مجاز به نصب یک تابلوی شناسایی واحد متبوع در چهارچوب  

 یین شده به صورت رایگان بر سردرب محل فعالیت می باشند.ضوابط تع

نصب تابلو شناسایی پزشکان، درمانگاه ها، داروخانه ها، وکلای حقوقی، دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق   - 1تبصره

و تره بار  برابر توافقنامه ای که بین مراجع ذیصلاح مربوط، مدیریت زیبا سازی و طراحی شهری و سازمان میادین میوه 

 باشد.خارج از ضوابط یا توافق ممنوع می و ساماندهی مشاغل شهری انجام می شود، رایگان بوده و تغییرات 

 برای مغازه های یک طبقه، تابلوی شناسایی نباید بالاتر از بام مغازه قرارگیرد. :  2تبصره 

شود که مزاحم نما و پنجره های ساختمان  برای ساختمان های دو طبقه باید به گونه ای طراحی و نصب :  3تبصره 

 فوقانی نباشد.

تابلو دفاتر نمایندگی شرکت ها، کارخانجات، واحدهای تولیدی و موارد مشابه که دارای گواهی رسمی نمایندگی   -3

ی  کارخانه مربوطه را عرضه ننمایند، به عنوان تابلوی شناسایی کسب محسوب م نامباشند و هیچ کالای دیگری غیر از 

شود. این امتیاز فقط برای یک تابلوی دفتر فروش یا نمایندگی مرکزی در سطح شهر است و بیشتر از یک نمایندگی در  

 سطح شهر، از این امتیاز برخوردار نبوده و مشمول پرداخت عوارض خواهد بود. 

طابق نظر کمیته مکانیابی و بر پایه  مکان های مجاز استفاده از فضاهای تبلیغاتی )بیلبورد، تابلو، استند و تلویزیون( م -۴

 مطالعات طرح جامع ساماندهی تبلیغات شهری تعیین می گردد. 

 صدورمجوزنصب تابلومنوط به دارا بودن پروانه کسب می باشد. -۵

 رعایت کلیه اصول ایمنی وایستایی تابلوها بارعایت مقررات مبحث بیستم ساختمان برعهده مالک می باشد. -۶



 1402عرفه عوارض و بهای خدمات و شیوه نامه های اجرایی سال ت

 شهرداری وایقان 
 

 

 
44 

 
  

 نه تابلوها بایددرمنتهی الیه پایین سمت چپ تابلو به صورت خوانانوشته شود. شماره پروا -۷

 نداشته و رایگان می باشند. های شهری تابلوهایی که نیاز به مجوز از مدیریت

های در حال احداث حاوی نام کارفرما،  تابلوی موقت معرفی کننده دست اندرکاران امر ساختمان در ساختمان (  ۱

  ۱معماری و سازه و ... پیمانکاران و تاریخ آغاز به کار ساختمان، کاربری آتی بنا، با ابعاد حداکثر مجری، طراح 

 مترمربع )بصورت زرد رنگ( در مدت ساخت بی نیاز از مجوز است.

مترمربع به تعداد یک عدد واقع   ۵/۰تابلوهای موقت مربوط به اجاره و فروش ابنیه و املاک، در مساحت حداکثر  (  ۲

 ر هر ملک. د

تابلوهای هشدار دهنده موقت در مورد ساختمان در دست احداث، امکان سقوط مصالح ساختمانی و نظایر آن، به   (  3

 مترمربع.  ۲۵/۰مساحت حداکثر 

پلاک معرف تأسیسات و اماکن مربوط به تأسیسات زیربنائی شهری، پست برق، مخابرات و تلفن و ... به مساحت   (  ۴

 بع. مترمر ۲۵/۰حداکثر 

 سطح شفاف ویترین تجاوز ننماید. % ۲۵ها در صورتیکه از شیشه نویسی روی ویترین مغازه (  ۵

 مترمربع.  %۲۵تذکرات و هشدارهای ایمنی و عمومی در ابعاد حداکثر  (  ۶

رسانی و راهنمای  شود شامل: تابلوهای انتظامی، تابلوهای اطلاعتابلوهایی که از سوی مقامات رسمی نصب می  (  ۷

 یر و تابلوهای راهنمای شهری. مس

باشد، گروهها و پیامهای  هائی که دولت جمهوری اسلامی ایران عضو آنها می پرچم کشور یا دیگر کشورها و سازمان  (  ۸

 دینی، نهادهای سیاسی مدنی.

ساکنین یک  تابلوهای کوچک که نمایانگر شماره پلاک هستند، منجمله تابلوهای کوچکی که جهت معرفی نام  (  ۹

 شوند. )به شرط عدم تبلیغ کالاهای تجاری( واحد مسکونی تعبیه می 

تابلوهای منع کننده از شکار، ماهیگیری، آبتنی، ورود به املاک خصوصی، هشدار دهنده نسبت به حیوانات   (  ۱۰

 وحشی و نظایر آن. 

 فضاهای تبلیغاتی سطح شهر  تابلوها و عوارض

 توام با مالیات بر ارزش افزوده  یک ماه مدت  برای تبلیغاتی فضاهای  عوارض محاسبه  نحوه  

ریال و 6.000.000ریال حداکثر 600.000داری ماهانه برای هر متربع مبلغ بنر و بیلبورد با استتفاده از استندهای شهر (1

 مبلغ فوق وصول خواهد شد. %50. در صورت عدم استفاده از استندهای شهرداری  %30پارچه نوشته 

 ریال.1.000.000مترمربع سالانه  3معاف و بیش از  مترمربع  3ابلوهای شناسایی کسب کمتر از ت (2
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 گردد. می  فضاهای تبلیغاتی برای کالای خارجی چهار برابر محاسبه  تابلوهاو میزان عوارض   -1تبصره

 وجهی مساحت کل وجه ها قابل محاسبه می باشد. : درتابلوهای چند 2تبصره

ال و تبلیغات میلیون ری ۵غ نقلیه به ازای هر مترمربع مبل عوارض تبلیغات ترسیمی بر بدنه وسایط میزان :3تبصره

 میلیون ریال برای مدت یکسال محاسبه گردد.  ۱۰( به ازای هر مترمربع مبلغ  و تابلو روان  زیونتصویری )تلو

و در صورت نوشتن مطالب شهرممنوع است  :  نوشتن هرنوع آگهی تبلیغاتی ویا الصاق هرنوشته ای برروی دیوارهای4تبصره

ریال و بیش از یک مترمربع دو برابر به  30.000.000مبلغ تبلیغاتی و... و یا نصب تابلو و... توسط اشخاص حقیقی و حقوقی 

در مورد واحدهای صنفی در صورت عدم  عنوان عوارض خدمات پاکسازی برای هر بار اقدام بدون مجوز وصول خواهد شد.

و تکرار  موضوع، شهرداری از طریق مجامع امور صنفی و بازرگانی نسبت به ابطال پروانه واحد تجاری تبلیغ کننده  پرداخت

 اقدام خواهد کرد.

 

 ناشی از تعیین وتغییر کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری افزوده  ارزش عوارض  :   12ماده 

کاربری تعیین کاربری شده یا کاربری قبلی آن تغییر یابد و از این اقدام در صورتی که به درخواست مالک ملک فاقد 

ارزش افزوده ای برای ملک ایجاد شود مشمول پرداخت این عوارض می باشد اگر درخواست مالک جهت تغییر کاربری  

داخت این عوارض  ثبت نشده باشد تا زمانی که مالک درخواست بهره برداری از کاربری جدید را نداشته باشد مشمول پر

 درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشد. ۴۰میزان این عوارض نباید بیشتر از  نمی گردد. 

: عوارض ارزش افزوده ناشی از تعیین و تغییر کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری بر   روش محاسبه 

عناوین کاربری  درصد تفاوت قیمت قبل و بعد از تعیین و تغییر کاربری طبق نظر کارشناس رسمی با لحاظ   ۴۰مبنای 

 ها خواهد بود 

  (حق مشرفیتران شهری) عوارض بر های عمعوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح  :  13ماده 

و   تصرف حقآیند شهرداری در می شهرداری مالکیت به  با خرید و یا با تملکدر معابر شهر که  واقع  املاک کلیه      

  بدون مجوز شهرداری  حق بهره برداری از آن را داشته و هیچ شهروندی  ممانعت از ورود اشخاص دیوار به منظور احداث 

 را ندارد. 

اند حق ایجاد درب به این املاک را  که مالکین همجوار چنین املاک عمومی از شهرداری اجازه نگرفته بنابراین تا زمانی 

هر چند که قسمتی از این املاک به خیابان تبدیل شده باشد ندارند مگر اینکه حق ارتفاق داشته باشند که مستلزم  

 پرداخت حق مشرفیت خواهند بود. 



 1402عرفه عوارض و بهای خدمات و شیوه نامه های اجرایی سال ت

 شهرداری وایقان 
 

 

 
46 

 
  

و   معابر و میادین و اصلاح  و توسعه احداث، تعریض های طرح در اثر اجرای که و املاکی  اراضی  کلیه  ذا مالکینعلیه

حق مشرفیت،  شوند در صورت پرداخت اقع می وو یا در توسعه  و یا تعریضی  یا اصلاحی چهارراه ها در برگذر احداثی 

حق مشرفیت در زمان مراجعه   ام نمایند. و در سایر موارد به خیابان اقد توانند نسبت به دریافت مجوز ایجاد درب می 

برای توافق و اخذ خدمات شهرداری ،اجرای طرح، نقل و انتقال، اصلاح سند، پایان کار ساختمان یا تفکیک محاسبه و  

 وصول خواهد شد.  

 11شماره حق مشرفیت جدول 

 شرح  موضوع  ردیف

 عدم شمول حق مشرفیت  1

عوارض این ماده به املاک واقع در مسیر اجرا گردیده  ۱3۷۲با توجه به برقراری حق مشرفیت از الف : 

 .تعلق نخواهد گرفت ۱3۷۱قبل از 

نباشد و   ۱۰متر که بعد از اجرای طرح، عرض آن بیش از  ۱۰املاک واقع در برمعابر با عرض کمتر ازب : 

 باشد مشمول این ماده نخواهد بود. ۱3۹۹تاریخ اجرای طرح  مربوط به قبل از سال 

 فرمول محاسبه  2
 ((5Pa%16 - 5Pb%16×)) 14= مساحت ×                                                                

  Pa               ارزش منطقه ای بعد از اجرا  Pb ارزش منطقه ای قبل از اجرا 

 تعیین ارزش منطقه ای  3

تعیین ارزش منطقه ای، بند تذکر مربوط به الگوی کلی ضوابط اجرایی ارزش معاملاتی املاک در : الف 

 متر رعایت نخواهد شد. 3۰الاتر از ها بمتر به بالا و سایر کاربری ۲۰با کاربری مسکونی برای معابر 

اجرای  : ارزش منطقه ای ملک مشمول حق مشرفیت با توجه عرض معبر قبل از اجرای طرح و بعد از ب

 طرح تعیین خواهد شد.

ای آن : چنانچه ملکی قبل از اجرای طرح، هیچ دسترسی به معبر نداشته باشد اختلاف ارزش منطقه  ج

 برابر با ارزش منطقه ای معبر جدید است.

 ارزش روز زمین در زمان پرداخت بیشتر نخواهد بود. ٪۲۰عوارض بر حق مشرفیت از  سقف حق مشرفیت  4

5 
تکلیف املاک با عمق بیش  

 طول متر  25از 

 ) جبهه( متر اول ۲۵متر باشد  ۲۵بیش از  مشمول حق مشرفیت،در صورتی که عمق یک پلاک )قطعه( 

 اخذ خواهد شد.تعرفه  %۵۰با مبنای  )پشت جبهه( متر آن ۲۵برابر تعرفه و عمق بیش از 

6 
املاک با دسترسی کمتر از  

 متر مشرف به معبر  5

متر  ۵دسترسی استفاده می نمایند و طول بر مشرف به معبر کمتر از املاکی که از معبر صرفاً بعنوان 

 باشد عوارض حق مشرفیت کل ملک بر مبنای پشت جبهه  محاسبه و دریافت خواهد شد.

7 
تکلیف املاکی که از چند  

 جهت مشمول می شوند

مول حق های احداث معابر، ملکی از چند جهت مشدر مواردی که همزمان در اثر اجرای طرح :  الف

از جهتی محاسبه خواهد شد که به صرفه و صلاح ٪ ۲۵مشرفیت گردد  عوارض برحق مشرفیت با ضافه 

 شهرداری باشد. 
در صورتیکه ملکی در سنوات قبل در اثر اجرای طرح مشمول عوارض برحق مشرفیت بوده و :  ب

پرداخت نماید و در اثر اجرای طرح جدید اعم تعریض معبر سابق و یا احداث معبر جدید مجدداً مشمول 

این ماده خواهد بود. و در صورتیکه  ٪۲۵معادل عوارض بر حق مشرفیت شود عوارض بر حق مشرفیت 

 مشرفیت سنوات قبل را پرداخت ننماید طبق الف عمل خواهد شد.حق 
ز چند جهت در اثر اجرای طرح با عرض معبر برابر مشمول حق مشرفیت شود به چنانچه ملکی اپ : 

 ترتیب ذیل عمل خواهد شد.

 اگر طرح از چند جهت ملک، همزمان اجرا شود حق مشرفیت طبق بند الف محاسبه خواهد شد. – ۱
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اگر اجرای طرح از چند ضلع همزمان نباشد و مالک  حق مشرفیت مشمول را در زمان اجرای طرح  – ۲

اول پرداخت ننماید طبق بند الف حق مشرفیت جدید محاسبه خواهد شد و اگر در زمان اجرای طرح 

ای معبر جدید بعنوان اول، حق مشرفیت پرداخت نماید و سپس طرح جدید اجرا شود ارزش منطقه 

 آن بعنوان حق مشرفیت وصول خواهد شد. ٪۵ای محسوب و معادل ف ارزش منطقه اختلا

چنانچه عرض معبر قبلی ملکی بعد از اجرای طرح )از ضلع دیگر ملک( از عرض معبر جدید بیشتر  :  ج

 آن وصول خواهد شد. ٪۵۰محاسبه و  ،در فرمول ی معبرهاباشد عوارض مشرفیت آن با جابجایی عرض

 مشمولین ناشی از الحاق  8

توسط مالک ملک همجوار )پشت جبهه و یا برهای آن( است که در بر معابر واقع چنانچه ملکی:  الف

ملک مشرفیت ملک همجوار مشمول این ماده خواهد بود حق خریداری و به ملک خود الحاق نماید 

 .دریافت می شود اسبه وطبق فرمول مح اصلیپس از کسر مساحت الحاقی از مساحت جبهه  همجوار
 پرداخت نشود آن نیز قابل وصول می باشد. اقی قبلاًچنانچه حق مشرفیت قسمت الح توضیح:

قانون  ۱۹اراضی که دراجرای طرح تعریض به مالکیت شهرداری درمی آیند چنانچه در اجرای ماده :  ب

نوسازی به املاک همجوار الحاق شوند با توجه به ارزش افزوده ایجاد شده، عوارض بر حق مشرفیت 

طبق بند الف دریافت خواهد شد. مقدار مساحت واگذاری شهرداری مشمول مشرفیت املاک مجاور 

 واهد بود.نخ
املاک واقع در میدان و  9

 چهار راه

متر فاصله  ۱۰ها حداکثر تا ها و خروجی میادین و تقاطعحق مشرفیت املاک واقع در میادین و تقاطع

 برابر فرمول این تعرفه محاسبه خواهد شد. ۲/۱از محل مذکور با ضریب 

 نحوه وصول مشرفیت  10

ابلاغ گردد در صورت پرداخت مفاصاحساب صادر می شود در ن اجرای طرح محاسبه و در زماالف: 

و اجرای اسناد رسمی اقدام و یا در زمان ارائه  ۷۷صورت عدم پرداخت یا از طریق کمیسیون ماده 

 خدمات و مراجعه مالک، طبق تعرفه و ارزش منطقه ای روز محاسبه و وصول شود.

واقع شود در زمان انجام مصالحه و تملک به نسبت نانچه قسمتی از ملک در مسیر اجرای طرح چب : 

 مطالبه طرفین تهاتر گردد.

 

صدور پروانه ساختمانی اعم از مسکونی,   سازی, در صورتیکه قانون نو  ۱۸بند الف ماده به استناد تبصره  - 1تبصره 

ری مقدور نباشد و مالک  تجاری و غیره بر اثر اجرای طرح در باقی مانده ملک از نظر مقررات شهرسازی برای شهردا

پیشنهاد فروش آن را به شهرداری کند شهرداری مکلف است باقی مانده ملک را هم به بهای قطعی شده خریداری و  

 . تصرف کند که در این صورت دیگر مطالبه و دریافت حق مشرفیت موضوعا منتفی است.  

قانون ثبت و ثبت در دفاتر املاک   ۴۵به اجرای ماده : پرداخت هرگونه هزینه یا صدور پروانه ساختمانی منوط  2تبصره 

 شهرداری می باشد.

ارزیابی املاک و تعیین غرامت و پرداخت آن به مالکینی که تمام یا قسمتی از ملک آنها در  :  قانون نوسازی  ۱۸ماده

مورد تصرف قرار می گیرد  اجرای طرحهای نوسازی و احداث و اصلاح و توسعه معابر و تامین نیازمندیهای عمومی شهر 

  :و دریافت حق مرغوبیت از کسانی که ملک آنها بر اثر اجراء طرحهای مذکور مرغوب می شود به شرح زیر خواهد بود
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الف ـ در مورد اعیانی به نسبت خسارت وارده به ملک ارزیابی و پرداخت می شود و در مورد عرصه ارزش آن به ماخذ 

زیابی به اضافه شش درصد تعیین می گردد و در صورتی که این قیمت بیش از بهای بهای یک سال قبل از تاریخ ار

  د.زمان ارزیابی ملاک عمل خواهد بو ملک در تاریخ انجام ارزیابی باشد بهای

ب ـ در مورد مرغوبیت کلیه اراضی و املاکی که بر اثر اجرای طرحهای نوسازی و احداث و اصلاح و توسعه معابر در بر  

اثی یا اصلاحی واقع می شوند مشمول پرداخت حق مرغوبیت می باشند. ماخذ و نحوه دریافت حق مرغوبیت از  گذر احد 

کشور   کشور تهیه و به تصویب کمیسیونهایمالکین این گونه املاک طبق آیین نامه و جدولی است که از طرف وزارت 

 مجلسین خواهد رسید 

م از مسکونی و تجاری و غیره بر اثر اجرای طرح در باقیمانده ملک از  تبصره ـ در صورتی که صدور پروانه ساختمانی اع

نظر مقررات شهرسازی برای شهرداری مقدور نباشد و مالک پیشنهاد فروش آن را به شهرداری کند. شهرداری مکلف  

فت حق  است باقیمانده ملک را هم به بهای قطعی شده خریداری و تصرف کند که در این صورت دیگر مطالبه و دریا

 ( ۱3۵۸مرغوبیت موضوعا منتفی است. )اصلاحی  

  :به شرح زیر اصلاح می شود  ۱3۴۷( قانون نوسازی و عمران شهری مصوب ۱۹قانون اصلاح ماده )

تفصیلی( تمام یا قسمتی از معابر   -هرگاه در نتیجه اجراء طرحهای مصوب شهری )جامع -قانون نوسازی ۱۹ماده 

درآید و در مالکیت اوقاف و اشخاص حقیقی و حقوقی نباشد، آن قسمت متعلق به شهرداری  عمومی به صورت متروک 

خواهد بود و چنانچه شهرداری قصد فروش آن را داشته باشد مشروط به اینکه آن مقدار زمین قابلیت صدور جواز و  

با ترک تشریفات مزایده حق استفاده مستقل را نداشته باشد، مالک ملک مجاور در خرید آن با قیمت کارشناسی روز 

تقدم خواهد داشت و در صورتی که ملک یادشده در مجاورت املاک متعدد و با مالکین متعدد باشد تشریفات مزایده  

  .بین آنها برگزار می شود 

  .رسدنحوه اجراء این ماده به موجب آئین نامه ای است که توسط وزارت کشور تهیه و به تصویب هیأت وزیران می   –تبصره 

 شهری:  عمران و  نوسازی قانون(  ۱۹) ماده  اصلاح  قانون  اجرایی  نامهآیین

 :روند می  کار  به  زیر  مشروح  معـانی در  نامه آیین این در  منـدرج اصطلاحات: تعاریف  ـ۱ماده

  قانون( ۱)  ماده ( ۴) و ( 3) ، (۲) بندهای موضوع  طرحهای (: تفصیلی و  جامع  طرحهای) شهری مصوب  طرحهای   ـ الف

  مصوب  ـ( بعدی اصلاحات با) آن وظایف تعیین و شهرسازی و مسکن وزارت به مسکن و آبادانی وزارت نام تغییر

 . ـ۱3۵3
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  مطابق و  باشد  آنها مالکیت در  متروک عمومی  معبر  مجاور ملک که حقوقی  یا حقیقی اشخاص: مجاور ملک مالک ـ ب

  احراز  بر  مبنی  دادگاه  قطعی  رأی یا  رسمی  مالکیت  سند  دارای  ـ۱3۱۰ مصوب  ـ املاک  و اسناد ثبت  قانون ( ۲۲) ماده 

 .باشد  ملک  بر  وی مالکیت

  در  واقع  عمومی  گذرهای  کلی طور  به  و  خیابانها و  روهاپیاده  میدانها، عمومی،  هایکوچه  اراضی : عمومی معابر   ـ ج

  تملک  به شهرداری  قانون ( ۱۰۱)  ماده  اجرای  در یا و  گیرد می  قرار  عموم  استفاده  مورد که  شهر حریم و محدوده

 .است درآمده  شهرداری

  عنوان  به استفاده  قابلیت ،(تفصیلی و جامع ) شهری مصوب  طرحهای اجرای از  پس زمین که وضعیتی: متروک معبر ـ د

 .باشد  نداشته  را عمومی  معبر

  شهرداری تشخیص  با ( تفصیلی و جامع ) شهری  مصوب  طرحهای اجرای  از  پس  فقط  عمومی  معابر  شدن  متروک   ـ۲ماده

 .باشد می  احراز قابل  شهرسازی و  راه  وزارت  تأیید  و

  نداشته را مستقل  نحو  به  ساختمانی پروانه  صدور  قابلیت  شهرسازی ضوابط  رعایت با  متروک  معبر  که  صورتی  در   ـ3ماده

 :نماید  واگذار  زیر ترتیب  به مجاور املاک  یا ملک  به آن  الحاق جهت را مذکور  معبر  تواند می  شهرداری باشد،

 هر  برای آن کل شهرسازی، ضوابط برابر و شده واقع متعدد مالکین با و متعدد املاک مجاورت در متروک معبر چنانچه  ـ الف

 .رسدمی فروش به مذکور معبر مجاور، املاک مالکین بین مزایده تشریفات انجام با باشد، استفاده قابل مجاور املاک از یک 

  و  قوانین رعایت با و  متروک  معبر به الحاقی  ملک  کاربری  روز کارشناسی قیمت  به  متروک  معبر  موارد، سایر در  ـ ب

 .باشد می  مجاور   املاک یا  ملک مالکین  یا مالک  به واگذاری  قابل کلاً  یا  جزئاً مربوط،  مقررات

 تعیین شهرداری منتخب دادگستری رسمی کارشناس  به  ارجاع طریق از متروک،  معبر  روز کارشناسی بهای ـ۱تبصره 

 .گردد می  پرداخت شهرداری توسط   کارشناسی هایهزینه  و شده

  را  مستقل نحو به ساختمانی پروانه صدور قابلیت شهرسازی ضوابط  رعایت با متروک معبر که صورتی در ـ۲تبصره 

  به  عمومی  مزایده طریق از مربوط مقررات و  قوانین رعایت با را  مذکور معبر  عرصه تواند می  شهرداری  باشد، داشته

 .رساند  فروش 

  بین مزایده  انجام  یا واگذاری  پیشنهاد ارایه  جهت متروک  معبر مجاور  املاک  یا  ملک  مالکین یا  مالک  از  دعوت   ـ۴ماده

 .آمد  خواهد  عمل  به  باشد  نفعانذی  کلیه   به ابلاغ مفید  که طریقی  هر از شهرداری تشخیص  به  بنا ایشان

  تابع  موارد،  سایر و  برنده تشخیص پیشنهادات، به  رسیدگی  مورد  در  آن  تشریفات  و  مزایده برگزاری  نحوه   ـ ۵ماده

 .است تهران  شهرداری  معاملات نامهآیین  مطابق  تهران شهر مورد در  و  شهرداریها مالی نامهآیین  در  مندرج   مقررات
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  مصوب  طرحهای رعایت با مذکور ملک  کاربری مجاور،  املاک یا ملک به  متروک  معبر  از بخش هر الحاق از پس ـ ۶ماده

 .یابد می  تسری الحاقی  بخش به ( تفصیلی و  جامع ) شهری

  یا  شهردار و  خریدار  امضای  به که  فروش  قرارداد  تنظیم  طریق از آن،  خریدار  به  متروک  معبر از بخش  هر  انتقال   ـ۷ماده

 .آید می  عمل به  رسد،می  آنها قانونی نمایندگان

  معبر واگذاری مراتب  است موظف شهرداری خریدار، توسط  شده واگذار  معبر  بهای کامل پرداخت از پس  ـ ۸ماده

 الحـاق و خریدار سند  اصـلاح جهت شده،  واگذار معبر  ۲۰۰۰/۱ نقشه  نسخه یک و کامل مشخصات همراه  به را متروک

 .نماید  اعلام  محل املاک و اسناد  ثبت  اداره  به   آن، مجاور  ملک  به شده خریداری  معبر

 .باشد می  نامهآیین این اجرای  حسن بر نظارت مسئول  کشور  وزارت   ـ۹ماده

 : عوارض قطع درختان  14ماده 

 میادین، معابر، در درخت نوع هر  قطع درختان، رویه بی قطع از جلوگیری و  سبز فضای گسترش  و حفظ  منظور به

 هر با درخت دارای که هایی محل سایر نیز و شوند  شناخته باغ صورت به که هایی محل و باغات پارکها، بزرگراه ها،

 .است ممنوع شهرداری اجازه بدون شهرها حریم و  قانونی در محدوده مساحت

 خسارات از بخشی جبران برای شهرها سبز فضای گسترش  و  حفظ  قانون اصلاح نامه آئین 5 ماده 3 تبصره اجرای در

 حسب بر مذکور نامه آئین 7 ماده کمیسیون طریق از درختان قطع عنوان تحت عوارضی درختان و سبز فضای وارده به

 می غیره به شرح زیرتعیین و اتومبیل با برخورد مانند  درختان عمدی غیر قطع نامه آئین 5 ماده مطابق نوع درخواست

 . رسید  خواهد  سبز فضای گسترش  و امورزیربنایی به مصرف عوارض ازاین حاصل درآمدهای درصد  صد  که گردد

 اصله نهال.  ۲و کاشت   ریال برای هر اصله درخت وصول خواهد شد.  ۵.۰۰۰.۰۰۰حداقل مبلغ دریافتی   :1تبصره  

عوارض مربوطه   %۵۰در صورتی که قطع درختان معابر شهر توسط شهرداری غیر عمدی تشخیص داده شود  :2تبصره 

 گیرد.  تعلق می 

ها و... متعلق به شهرداری هزینه آن طبق نظریه  های پارک ها و نهال در صورت تخریب فضای سبز و گل  :3تبصره 

 خواهد شد.هزینه اضافی دریافت  %۱۰کارشناس فضای سبز و با 

 بود.  خواهد )سبز فضای و پارکها سازمان (اجازه ازشهرداری به منوط برداری سر و هرس  هرگونه :4تبصره 

با توجه موقیعت  و نوع درخت توسط کارشناس فضای سبز : ضریب تعدیل عوارض قطع درخت در کلیه معابر 5تبصره 

 تعیین می شود.  ۰.3تا  ۰.۱شهرداری از  
 درختان معابر شهرفرمول عوارض قطع 

 )ضریب تعدیل * هزینه نگهداری درخت در زمان قطع آن * عمر درخت( 

 هزینه نگهداری درخت برابر با حداقل حقوق یک ماهه یک نفر کارگر با مبنای اداره کار خواهد بود. -
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انونی حفظ و گسترش در صورت تقاضای قطع درخت توسط مالک و رعایت مقررات مربوطه و بویژه رعایت قانون اصلاح لایحه ق

مجمع تشخیص مصلحت نظام  ۲۰/۴/۸۸مجلس شورای اسلامی و اصلاحی  ۱۴/۱۲/۸۷مورخ  ۱3۵۹فضای سبز در شهر مصوب 

 الزامی است.

 نوسازی و عمران شهری  عوارض :  15ماده 

قانون نوسازی و عمران شهری و اصلاحات بعدی آن برای عرصه و اعیانی املاک واقع در محدوده،   ای عوارض باستناد

 شهرهای مشمول قانون نوسازی و عمران شهری مطالبه می شود.  

( قانون  ۲(  قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها نرخ عوارض نوسازی موضوع ماده )3به استناد ماده )

%( ارزش  ۵/۲با اصلاحات و الحاقات بعدی به میزان دو و نیم درصد ) ۷/۹/۱3۴۷و عمران شهری مصوب نوسازی 

 ( قانون مالیات های مستقیم تعیین می گردد. ۶۴( ماده )3معاملاتی آخرین تقویم موضوع صدر و تبصره ) 

برق آنها تأمین ولی حصار   کلیه اراضی بایری که در محدوده شهر واقع و کاربری آن مشخص و خدمات آب و تبصره :

از زمان اتمام مهلت داده شده توسط شهرداری به   اراضی بدون حصارکشی این گونه  هر سالکشی نشده باشند به ازای 

 . گیردمیقانون نوسازی( معادل دو برابر عوارض نوسازی در هر سال تعلق    ۲۹مالک )مشابه ماده  
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 بخش دوم

 بهای خدمات
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 دولتی و شهرداری ها یین وضعیت املاک واقع در طرح های ماده واحده قانون تع 4بهای خدمات آماده سازی در اجرای تبصره  : 16 ماده

قیمت این عنوان بهای خدمات صرفاً در صورت ارائه خدمات مستقیم به شهروندان در اجرای قانون مربوطه بر اساس 

 تمام شده قابل وصول می باشد.

ها هایی که ساختمان آموزشی مورد نیاز را مطابق قانون تشکیل شوراهای آموزش و پرورش استان در رابطه با مجتمع  

 پیش بینی و تأمین نمایند مشمول پرداخت این عوارض نخواهند بود . 

دیده است آماده سازی اراضی و املاکی که مالکین درخواست تفکیک عرصه را دارند و منجر به ایجاد معبر جدیدگر

حسب مورد  طبق  قوانین مربوط و با انجام توافق فی مابین شهرداری و مالک خواهد بود به جز مواردی که مطابق  

 مقررات آماده سازی تماماً بر عهده دولت یا مالک است مانند مورد زیر : 

های موضوع این برنامه و هزینه  سازی زمینآماده  :   آئین نامه اجرای قانون ساماندهی و حمایت از تولید مسکن  ۸ماده 

باشد. در  ربط می مربوط به آن برعهده متقاضیان و تأمین خدمات زیربنایی و روبنایی بر عهده دستگاههای اجرایی ذی 

( قانون تنظیـم  ۱۰۰های شهرسازی مربوط، جانمایی خدمات روبنایی صورت گرفته و زمین آن براسـاس مـاده )طرح 

شود تا نسبت به احداث فضاهای  های مربوط واگذار می ـ به دستگاه ۱3۸۰لت ـ مصـوب بخشـی از مقررات مالی دو

 .های خود اقدام نمایند روبنایی، با اولویت در برنامه 

 بهای خدمات کارشناسی و فنی :  17 ماده

نقل انتقال  های بانکی و استعلام این هزینه در زمان تقاضای صدور پروانه ساختمانی ، مجوز تفکیک و پاسخگویی به  ◙

 املاک و ... که نیاز به بازدید از محل می باشد دریافت خواهد شد. 

اراضی داخل محدوده شهر   برای املاک وو کارشناسی توأم با عوارض و مالیات ارزش افزوده  هزینه بازدید :  الف

اخذ  ریال ( و چهارصد هزار   ریال ) یک میلیون ۲.۰۰۰.۰۰۰ریال ) هفتصد هزار ریال ( و برای حریم شهر ۱.۰۰۰.۰۰۰

 خواهد شد.

 ارزش افزودهلیات بر  ما توام با عبوری از محدوده شهر خاکآجر و  ل: خدمات  حم 18ماده 

 12جدول شماره 

 مبلغ   شــرح کامیون  ردیف 

 ریال120000 چرخ 18کامیون  1

 ریال100000 چرخ 10کامیون  2

 ریال80000 چرخ 6کامیون  3



 1402عرفه عوارض و بهای خدمات و شیوه نامه های اجرایی سال ت

 شهرداری وایقان 
 

 

 
54 

 
  

 ریال50000 کامیونت و سایر وسائط نقلیه کم حجم 4

 ریال85000 حمل خاک با هر نوع کامیون 5

های کم حجم حداقل برای تانکر)ریال  400آب خام برای فروش به متقاضیان  بهای هر لیتر: فروش  آب خام –  19ماده 

 بنابه ضرورت به تشخیص شهردار. مالیات ارزش افزوده توام با (ریال1.400.000

 های مداربسته درون شهریخدمات دوربین -20ماده 

  ،بابت هر قطعه فیلم تحویل به متقاضیانالف: در صورتیکه متقاضی بازه زمانی مورد درخواست به ساعت مشخص نمیاد 

 ریال. 2.000.000مبلغ  ده  مالیات بر ارزش افزو  توام با

تحویل  ب : در صورتیکه متقاضی بازمانی بصورت شبانه روزی  و حداقل یک شبانه روز مشخص نماید بابت کنترل و 

ریال به هزینه خدمات 2.000.000ریال خواهد بود و برای هر هر شبانه روز اضافی مبلغ 4.000.000فیلم هزینه معادل   

 اضافه خواهد شد.

 و پروانه اشتغال بهای خدمات ناشی از صدور و تمدید پروانه شرکت ها و ناوگان حمل ونقل بار و مسافر: 21 ماده

 13جدول شماره 

 بهای خدمات صدور یا تمدید پروانه ناوگانکاربری 

 باری

 ریال1.500.000 تن3.5زیر 

 ریال2.100.000 تن 6تا  3.5بین

 ریال3.000.000 تن 6بیش از 

 مسافربری

 ریال1.000.000 سواری

 ریال1.500.000 نفر 15ظرفیت حداکثر 

 ریال2.100.000 نفر 26تا  16ظرفیت بین 

 ریال3.000.000 نفر 26ظرفیت بیش از 
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 بهای خدمات )کرایه( جابجایی مسافر توسط اتوبوس ، مینی بوس، و سایر وسایط نقلیه و حمل و نقل ریلی درون شهری :  22  ماده

 متناسب با وضعیت هر شهر بررسی و تصمیم گیری خواهد شد 

 بهای خدمات استفاده از پارکینگ ها ی عمومی :  23 ماده

 . زمان توقف و نرخ پایه محاسبه می گرددبر مبنای مدت 

 بهای خدمات ورود ماشین آلات حمل ونقل به پایانه ها و میادین و بازارهای میوه و تره بار : 24 ماده

 . بر مبنای مدت زمان توقف و نرخ پایه محاسبه می گردد

 : هزینه خدمات آرامستان  25ماده 

 (  الف

 دستمزد غسال به عهده اولیای متوفی می باشد. ریال.۷.۰۰۰.۰۰۰  خدمات غسالخانه  – ۱

 ریال.۱3.۰۰۰.۰۰۰۰   مزار – ۲

متوفی و  به عهده وراث  یش به حساب شهرداری) تهیه سنگ مزار با واریز ف ریال5.000.000نصب سنگ مزار، هر مزار  - 3

 . صاحبان اموات است( صورت خواهد گرفت

های کفن و دفن در شرایط خاص ) کرونایی و ...( مواد و لوازم مصرفی مازاد به قیمت روز محاسبه خواهد هزینه  ب(

  شد.

 در صورت تشکیل هیئت امنای گورستان هزینه خدمات توسط هیئت امناء وضع و اداره خواهد شد. :1تبصره 

امام خمینی )ره(, بهزیستی, والدین شهداء و جانبازان بالای : موارد مستثناء, افراد تحت پوشش کمیته امداد  2تبصره 

 رایگان خواهد بود. ۵۰%

کیلومتر رایگان و  10برای حمل به گورستان روضه الزهرا تا شعاع  ها و اصلالتاً وایقانی اموات  وایقانی کرایه حمل (  ج

رستان حمل به گو ریال میباشد و برای سایر اموات،60.000بلغ از قرار هر کیلومتر م  تا مقصد(  10) از کیلومتر  بیش از آن

مقصد از قرار هر کیلومتر  تالومتر کی 20ریال و بیش از 3.000.000لومتر مبلغ کی 20روضه الزهرا و سایر مراکز تا شعاع 

 مالیات بر ارزش افزوده به مبالغ فوق اضافه خواهد شد. .دریافت خواهد شدل  ریا90.000مبلغ
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 (.توام با مالیات بر ارزش افزوده)  کرایه ماشین آلاتبهای خدمات تجهیزات و  –26ماده 

ریال، خارج از حریم تا شعاع   ۴.۰۰۰.۰۰۰سرویس داخل حریم شهر از قرار هر کرایه کمپرسی و تانکر ، حمل در  -1

ریال برای بار  ۱۰۰.۰۰۰برای هر کیلومتر  کیلومتر۱۰ریال و بیشتر از  ۵.۰۰۰.۰۰۰رویس کیلومتری از قرار هر س  ۱۰

 مجاز.

ریال ، خارج از حریم تا   ۲۰۰۰.۰۰۰سبک در داخل حریم برای هر سرویس  کرایه نیسان کمپرسی و ماشین آلات -2

 ریال. ۷۰.۰۰۰کیلومتر برای هر کیلومتر  ۱۰از  ریال و بیشتر۲.۵۰۰.۰۰۰لومتری از قرار هر سرویس کی ۱۰ شعاع

ساعت از قرار هر   ۱.3۰حداقل کارکرد لودر  ریال و۷.۰۰۰.۰۰۰ساعت از قرار هر ساعت  ۲کارکرد گریدر حداقل  -3

ریال در صورت تشخیص  ۴.۰۰۰.۰۰۰ساعت از قرار هر ساعت  ۱و حداقل ریال و کارکرد بیل بکه۶.۰۰۰.۰۰۰ساعت

 های شهرداری. شهردار و براساس ضرورت در پروژه 

 ریال.۴.۰۰۰.۰۰۰  برای هر دستگاه نیسان کمپرسیهای ساختمانی نخاله  بارگیری  هزینه -4

 

 بهای خدمات صدور مجوز حفاری ، لکه گیری و ترمیم آسفالت معابر:  27 ماده

مواردی که به درخواست مالک برای دریافت خدمات انجام می گیرد بر مبنای مساحت ، قیمت تمام شده ، عمر در 

آسفالت ، مدت انجام عملیات ، نوع حفاری ) طولی ، عرضی ، دستی ، مکانیکی ( ضریب اهمیت معبر محاسبه و دریافت 

 . می گردد 

  به نسبت  اقدامی  گونه  هر  از  قبل موظفند  خصوصی  و  دولتی  موسسات و  ها وزارتخانه  کلیه :  شهرداری  قانون  ۱۰3 ماده 

 تاسیسات  سایر و  وآب برق و تلفن شبکه احداث قبیل  از ۹۸و ۹۷ ماده در  مندرج  مناطق در واقع  عمرانی کارهای

  کتبی  موافقت  با  باید  اقدام  قبیل  این بنماید  را  شهرسازی  جامع نقشه  رعایت  و  فرعی  و  عمومی  های  راه  اتصال  وهمچنین 

  یا آسفالت به  مزبور  اقدام  اثر بر که را  زیانی و  خرابی گونه هر است  موظف کننده اقدام موسسه و  گیرد  انجام شهرداری

  وضع  به  و  نموده  ترمیم  شد  خواهد  تعیین  شهرداری  نظر  جلب با که  متناسبی  مدت در آید  وارد  عمومی  معابر ساختمان

( درصد  ده )  % ۱۰ با  را  شده تمام  هزینه  آورده  در اول  حال  به  و  ترمیم  را  وارده زیان  و  خرابی شهرداری  والا آورد  در  اول

 . کرد  خواهد  وصول اسناد ثبت  اجرای  طریق  از اضافه

 آئین اساس  بر  هاحفاری  ترمیم  آماده  شهرداری  قانون  ۱۰3 ماده  اجرای در معابر حفار افراد و  هادستگاه چنانچه: الف

 مابین فی حساب در یا وصول  روز قیمت اساس  بر  را مربوطه  هزینه  حفاری از قبل  شهرداری  نباشند  دولت هیئت  نامه

 . نمود خواهد  صادر  حفاری  مجوز  بعد  و  نمود خواهد  اعمال

 نشست حفاری نوارهای  سال۲ زمان مدت  تا اگر  باشند  حفاری نوارهای ترمیم به  حاضر حفار شرکتهای  صورتیکه در*

 .  گردد ترمیم   حفار شرکت  توسط  بایستی  حفاری  نوارهای نماید 
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  حفاری  کمیسیون در طرح از وپس شهرداری نظر  به بنا که حفار  های شرکت به شهرداری صادره مجوزهای در: ب

 برش  دستگاه  نوع  ،  حفاری  ترمیم نحوه  ،  ترمیم  عملیات اتمام و حفاری  شروع  زمان  باید  گردد  می صادر شهرستان

  مامور  تحویل به که  حفاری محلهای تحویل  نحوه ،  مازاد مصالح موقع به برداشت ،  ایمنی و  فنی  نکات رعایت ، آسفالت

 . نماید  مشخص  رسد  می شهرداری فنی

  و  عابرین و  زمینی  زیر تاسیسات به صدمه  ایجاد  از  ممانعت و  ورانندگی  راهنمایی  با ترافیکی هماهنگی مسئولیت : ج

  یا و  زن چشمک هایچراغ  و  استاندارد موانع و  دهنده هشدار علایم نصب با  شهروندان املاک  حقه  وحقوق نقلیه وسایط 

 این  صحیح اجرای در بایست می حفار ادارات و است حفار دستگاه پیمانکاران و حفار دستگاه عهده به نگهبان گماردن

 . باشد  داشته  نظارت مستمراً موضوع 

  وبازسازی  ترمیم  رشته پایه بهای فهرست طبق  دارند  حفاری درخواست که  حقیقی افراد برای  حفاری  های هزینه : د

  اعلام  برآورد و  گردد می ابلاغ ساله هر کشور ریزی وبرنامه مدیریت سازمان توسط  که  شهری معابر در حفاری نوارهای

 . نمود خواهد  اقدام مجوز  صدور  به نسبت هزینه،شهرداری  واریز  از  پس و شد  خواهد 

 با بها فهرست دستورالعمل براساس  ترمیم قیمت نگردد ابلاغ بها فهرست ، درخواست  مورد سال در  چنانچه اگر: ۱تبصره 

 . شد  خواهد  واخذ  محاسبه  روز به صورت به  پیمان وتعدیل   شاخص نمودن لحاظ

  به  باشند  طبیعی  و بکر  صورت  به   که  جدیدالاحداث معابر  در حقیقی  اشخاص  برای  حفاری خدمات  بهای :   ۲ تبصره 

 . شود می  تعیین ریال۰۰۰/۴۰۰ مبلغ  حفاری  عمق گرفتن   نظر در  بدون سطح مساحت هرمترمربع  ازای

 . شد  خواهد  برآورد سبز فضای  کارشناس  توسط   مجدد  ترمیم هزینه باشد ....  و رفوژ   و سبز  فضای   داخل از  اگر حفاری: ه

  برابر سه  با شده  برآورد  هزینه  نمایند  حفاری  به  اقدام شهرداری  از  مجوز  اخذ  بدون حفار شرکتهای صورتیکه در: و

 .شد  خواهد  دریافت حفار  شرکت  از افزایش

  توسعه  برای حفاری نوارهای مجدد ترمیم های هزینه ، سال ۴ از کمتر عمر با آسفالت حفاری صورت در: ر

  ادارات طرف  از شبکه  توسعه  برای وچنانچه شد  خواهد  اخذ  و  محاسبه  برابر  ۲ اتفاقات وبرای برابر۵/۲تاسیسات

  مربوط وهزینه ضرب ترانشه طول در روکش عرض  کل  بایستی باشد  ترانشه  صورت به  حفاری گردداگر مجوز درخواست

 .  شد  خواهد  اخذ  نقب عرض اجرادر  طول  ضرب با   مجدد ترمیم هزینه  شود اجرا نقب  صورت به اگر ولی گردد  اخذ 

  عرض  به  متر  ۱ اینصورت غیر  در  نمایند  استفاده کاتر  دستگاه  از  آسفالت برش  در  بایست می حفار  دستگاههای کلیه : ز

 .شد  خواهد  افزوده  محاسبه  در  حفاری

 . شد  نخواهد  اخذ  اند  نگردیده شهرداری  تحویل   که شهرکهایی در  حفاری  هزینه:ژ

 هزینه ترمیم حفاری های معابر شهر 

ها و موسسات دولتاای و خصوصاای مو فنااد قباال از هاار گونااه اقاادامی نساابت بااه قانون شهرداری: کلیه وزارتخانه 103ماده 

از قبیل احداث شبكه تلفن و برق وآب و سایر تاسیسات وهمچنااین  98و 97کارهای عمرانی واقع در مناطق مندرج در ماده 

سازی را بنماید این قبیل اقاادام بایااد بااا موافقاات کتباای شااهرداری اتصال راه های عمومی و فرعی و رعایت نقشه جامع شهر
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انجام گیرد و موسسه اقدام کننده مو ف است هر گونه خرابی و زیانی را که بر اثر اقدام مزبور به آسفالت یا ساختمان معابر 

وضااع اول در آورد والا عمومی وارد آید در مدت متناسبی که با جلب نظر شهرداری تعیین خواهد شد تاارمین نمااوده و بااه 

)ده درصد( اضافه از طریق اجرای  %10شهرداری خرابی و زیان وارده را ترمین و به حال اول در آورده هزینه تمام شده را با 

 ثبت اسناد وصول خواهد کرد.

اساااس آنااین نامااه  هااا باارقانون شهرداری آماده ترمین حفاری 103ها و افراد حفار معابر در اجرای ماده : چنانچه دستگاهالف

هیئت دولت نباشند شهرداری قبل از حفاری هزینه مربوطه را بر اساس قیمت روز وصول و بعد مجوز حفاری صادر خواهااد 

 نمود.

ها و افراد حفار معابر آماده ترمین باشند باید طی دستوری زمان شروع حفاری و پایان عملیااات تاارمین بااه چنانچه دستگاه :ب

قانون، شهرداری باید راساً اقدام نماید.اخذ تعهدات لازم و آزمایشات  103در صورت قصور به استناد ماده  آنان ابلاغ شود و  

 استاندارد زیرسازی و آسفالت برای تحویل الزامیست.

مسئولیت هماهنگی ترافیكی با راهنمایی ورانندگی و ممانعت از ایجاد صدمه به تاسیسات زیر زمینی و عااابرین و وسااای  : ج

های چشمك زن و یااا گماااردن لیه وحقوق حقه املاک شهروندان با نصب علاین هشدار دهنده و موانع استاندارد و چراغنق

نگهبان به عهده دستگاه حفار و )پیمانكاران دستگاه حفار( است و شهرداری باید ضمن ذکر آن در موافقت نامه، در اجرای 

 صحیح این موضوع مستمراً نظارت داشته باشد.

 » صورتجلسه «نه مجوز حفارینمو

در مورخه..............................  رأس ساعت ........................ جلسه در خصوص اصاالاح شاابكه تاسیساااتی شاارکت             

.........................................................................   درخواساااتی...................باااه آدرس محااال حفار.......................................

.......................... سااانتی متراژ .......................... متر از نوع..............................   به طااول..............................  متاار عاارض....

.............. سااانتی متاار بااا حضااور امضاااذ کنناادگان ذیاال براباار نامااه شااماره..............................  و متاار عمااق................

 تاریخ..............................  اداره..............................تشكیل گردید و بحث و بررسی موضااوع در نهایاات بشاارح توضاایحات

 ذیل تصمین گیری گردید. 

 برابر کروکی ارانه شده میباشد.  آسفالت و خاکی و یا.....ری به طول..............................  متر و نوع حفاری حفا -1

 ( نحوه کندن آسفالت فق  توس  دستگاه کاتر می باشد.  2
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باشد. که مربوطه مینكار آوری مصالح مازاد و تنظیف، بلا فاصله بعد از لوله گذاری به عهده اداره یا پیما( برداشت و جمع 3

عمق اول.......................  سانتی به کنار و عمق دیگر طرف دیگر در حین کندن رعایت تا در پر نمودن، زیاار سااازی دچااار 

 مشكل نگردد.

 ( رعایت نكات فنی و ایمنی و علانن خطر و بیمه مسئولیت مربوطه و حقوق حقه املاک شهروندان بر عهده اداره مربوطه 4

 دستگاه حفار و پیمانكار می باشد که هماهنگی لازم با راهنمایی و رانندگی را رأساً بنماید. 

( در صورت افزایش حفاری مازاد بر مجوز فوق به مابه التفاوت محاسبه خواهد شد و عدم رعایت حفاری با دستگاه کاتر  5

 نسبت تعدیل روز  محاسبه و منظور نماید. و سایر موارد شهرداری مجاز خواهد بود  ضمن تعطیلی هزینه را به 

 ( هزینه حفاری مذکور به مبلغ .............................. ریال برآورد می گردد.  6

 ( تنظین صورتجلسه اتمام کار برای متراژ و تحویل صحیح موارد با خدمات شهری  و مامور فنی شهرداری الزامیست.  7

 سه به مدت..........................   روز میباشد.( مدت حفاری از تاریخ صورتجل 8

عملیااات برگااردان مساایر حفاااری بااه حالاات اولیااه بااه غیاار آساافالت ) رویااه آساافالت تااا  3( ضاامن تاکیااد بنااد  9

 سانتی متر ( به عهده دستگاه حفار می باشد. 0000000000000

 نظین و تهیه و هر یك حكن واحدی را دارد. بند و یك صفحه و سه نسخه به شرح موارد فوق ت 9این صورتجلسه در 

 

 ) درصد مالیات بر ارزش افزوده اضافه خواهد شد(نرخ تعیین هزینه ترمیم حفاری

 ریال.4.500.000         هر مترمربعسانتی متر(   60)تاعمق  ی دارای آسفالتدر معابر و سواره روها  -1

 به مبلغ فوق اضافه شود. ٪5سانتی متر عمق بیشتر  10سانتی متر به ازای هر  60در معابر و سواره روها بیش از  عمق – 2

 ریال 2.000.000     معبر زیرسازی شده هر متر مرمكعب  ( الف -3

 ریال    6.000.000     سانتیمتر هر مترمربع  20عمق  تا کفپوشمعابر  -4

به مبلغ فوق افزوده   ٪20پایان مهلت حفاری و ترمین معادل ه : در صورت عدم برداشت نخاله های حاصل از حفاری تا تبصر

 ها به عهده دستگاه حفار می باشد. می شود و در هر صورت برداشت نخاله
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 . سالها با عمرکمتر از چهاردر خیابانها وکوچه  وفرمول محاسبه هزینه حفاری با برش توس  دستگاه کاتر در معابر  (ج

 متر به عرض حفاری اضافه خواهد شد.  1برش کاتر صورت خواهد گرفت در غیر اینصورت  1حفاریها با

باارای  و این ماده%50شعاب مانند آب، گاز و ... معادل بهای خدمات ترمین حفاری مربوط به اشخاص متقاضی ان : 1تبصره 

دستگاههای خدمات رسان )ادارات وشرکت ها(  معادل این ماده و در صورت عدم پرداخت و منظور نمودن به حساب فی 

. و در صااورت عاادم اسااتفاده از کاااتر هنگااام شدخواهد ت و دریاف  ما بین، به قیمت روز و نسبت به زمان پرداخت محاسبه

 متر در اشخاص محاسبه نخواهد شد. 1حفاری 

به شهردار اجازه داده می شود در صورت نیاز و به منظور رفع اختلافات جزنی برای جلوگیری از ارجاع پرونده  : 2تبصره 

 % مبلغ محاسبه شده را کاهش دهد. 15 و اتلاف وقت و وصول بموقع درآمد شهرداری تا 77به کمیسیون ماده 

 الیات و عوارض ارزش افزودن به مبالغ فوق اضافه خواهد شد.م :3تبصره 

 

 بهای خدمات ارائه وتصویب طرح ایمنی سازی معابر در زمان عملیات کارگاهی : 28 ماده

مقررات ملی ساختمان )الزامات ترافیکی( و پس از ارائه طرح ایمنی عملیات  ۲3این عنوان بر اساس ضوابط مبحث 

 . ساختمان قابل وصول می باشد حداکثر مبلغ این عنوان نیم درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی خواهد بود  

   : بهای خدمات صدور مجوز تردد بارهای ترافیکی  29ماده 

شهرداری می تواند از حمل بارهایی که به موجب ضوابط محموله ترافیکی )محموله های خطرناک( قلمداد شده اند این  

 عنوان ) بهای خدمات ( را دریافت نماید 

 : بهای خدمات مهاجرین و اتباع خارجی  30ماده 

 در صورت لزوم تصمیم گیری شود  

 : بهای خدمات حمل و نگهداری تجهیزات عملیات ساختمانی 31ماده 

یر مجاز ، مودیان متخلف مشمول این  قانون شهرداری جهت جلوگیری از ساخت وسازهای غ ۱۰۰در اجرای ماده 

 . عوارض می گردند 

   : بهای خدمات استفاده از مراکز رفاهی ، تفریحی ، فرهنگی ، ورزشی، اجتماعی و خدماتی 32ماده 

های و سازمان ها و  ه صورت مستقیم به اشخاص حقیقی یا حقوقی توسط شهرداری ها و یا شرکت کلیه خدماتی که ب 

 موسسات وابسته به آن ها ) مانند کشتارگاه ها ، پارک های آبی و نظایر آن ها ( ارائه می شود قابل وصول است .

های بالای مدیریت کشتارگاه و رعایت دقیق مسائل بهداشتی و نظارت مناسب بر موضوع شهرداری  با توجه به هزینه 

ماید و در صورت عدم امکان واگذاری یا حتی مدیریت توسط بخش خصوصی،  سعی نماید تا به بخش خصوصی واگذار ن

 عوارض ذبح وحمل گوشت به شرح زیر خواهد بود: 
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 ارزش ریالی وزن گوشت. %۱معادل 

 یا متناسب با وضعیت شهر درصدی از هر راس دام  
 

بانی و مالیات و... مربوط به   توضیح: عوارض این ماده متعلق به شهرداری بوده و مطالبات قانونی دامپزشکی و جنگل

 ها به عهده پیمانکار و ذبح کنندگان خواهد بود.سایر دستگاه

 بهای خدمات مدیریت پسماند:  33ماده 

قانون مدیریت پسماند ها و دستور العمل نحوه تعیین بهای خدمات و مدیریت پسماند های   ۸به استناد مفاد ماده   

 وزیر محترم کشور ( اقدام خواهد شد.  ۹/۹۹/ ۱۱مورخ  ۱۴۱۱۴۸عادی ) ابلاغی شماره 

  تعرفه تولید کننده پسماند بامدیریت اجرایی می تواند هزینه های مدیریت پسماند را از  قانون مدیریت پسماند: ۸ماده

نموده   دریافت می شود، تعیین نوع پسماند برحسب اسلامی شوراهای توسط  کشور دستورالعمل وزارتای که طبق 

 .مدیریت پسماند نماید وفقط صرف هزینه های 

 ریال تعیین میشود. ۱.3۰۰.۰۰۰سالیانه  واحد مسکونی  هر برای پسماند : عوارض تولید  الف

 مترمربع نصف مبلغ این ماده خواهد بود. ۵۰واحدهای مسکونی با مساحت کمتر از :   ۱تبصره

درخصوص وصول عوارض تولید پسماند چنانچه صدور و توزیع قبوض مربوط توسط شهرداری صورت گرفته   :  2تبصره 

 واهد شد. و مودی اقدام به پرداخت ننماید. در زمان پرداخت به روز محاسبه خ

 تولید کنندگان پسماند تجاری و اداری: عوارض ب (

 ریال(700.000)هفتاد و پنج درصد(عوارض کسب و پیشه با توجه به نوع کسب تعیین می گردد )حداقل  %75عوارض تولید پسماند، صنوف     :1بند 

پسماند معاف می باشند. بدیهی است چنانچه در این اماکن تولید  ها و تکایا از پرداخت عوارضینیه مساجد، حس : 2بند 

واحد های غیر مرتبط ) مانند واحد های تجاری و... ( مستقر باشند متناسب با تعداد واحد و نوع کسب مشمول پرداخت 

 پسماند خواهند بود.  عوارض تولید 

 باشند.پرداخت عوارض  تولید پسماند معاف می مدارس ) ابتدایی، راهنمایی و متوسطه ( دولتی و غیر انتفاعی از  : 3بند 

 .بشرح جدول پیوست عمل خواهد شد  پر زباله خاص و در مورد مشاغل   : 4بند 

 14جدول شماره 

دی 
ر  ف 

 مبلغ ریال  شغل ) واحد تجاری (  ردیف  مبلغ ریال  شغل ) واحد تجاری ( 
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 5.000.000 غیرعفونی(درمانگاه ها ) پسماند  21 1.250.000 هاگل فروشی 1

 1.250.000 مصالح ساختمانی 22 1.250.000 تواممیوه و سبزی فروشی 2

 1.250.000 1مصالح ساختمانی و ابزار توام درجه  23 1.250.000 میوه و سبزی جدا 3

 1.250.000 2مصالح ساختمانی و ابزار توام درجه  24 1.250.000 ساندویچی  4

ها ) خدمات روغن، لاستیک، اتو سرویس 25 1.500.000 سوپرمارکت  5

 تعمیرات و کارواش (
1.250.000 

 1.250.000 مبل وکابینت سازی و دکوراسیون  26 3.370.000 رستوران 6

 1.250.000 نجاری و دورگری 27 1.500.000 غذاخوری 7

 1.250.000 نمایندگی بیمه ها  28 1.500.000 کله پزی و سیرابی فروشی 8

 8.750.000 ها بانک  29 5.000.000 تالار پذیرایی  9

موسسات مالی و اعتباری و پیش خوان  30 1.500.000 آشپزخانه ها 10

 خدمات دولتی
3.200.000 

ارگان  _ها شرکت  _نهادها  -مراکز اداری  31 1.500.000 بستنی و آبمیوه فروشی 11

 های دولتی و غیر دولتی
5.000.000 

 2.500.000 مراکز آموزشی ) به جز مدارس دولتی ( 32 1.250.000 هاتریاها و کافی شاپ کافه  12

 3.750.000 داروخانه ها، تزریقات، ارتوپدی و آزمایشگاه   33 1.250.000 فروشگاه های مرغ و ماهی و تخم مرغ 13

 2500000 باشگاها و سالن های ورزشی  34 1.250.000 1خواربارفروشی درجه  14

 3.200.000 فروشگاه و فروشگاه زنجیره ای  35 1.250.000 بارفروشان ) میوه و تره بار(  15

 1.500.000 شرکت حمل و نقل درجه یک  36 1.250.000 خشکبار و آجیل فروشی 16

 1.250.000 شرکت حمل و نقل درجه دو 37 1.250.000 آرایشگاه های مردانه و زنانه در جه یک  17

 2.500.000 بنگاه معاملات ومشاورین املاك بصورت گروهی  38 2.500.000 مطب ها و کلینک های پزشکی  18

 2.500.000 1درجه  بنگاه معاملات ومشاورین املاک 39 2.500.000 جایگاه سوختگیری ) مشتقات نفت(  19
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 1.900.000 2درجه  ومشاورین املاکبنگاه معاملات  40 4.000.000 ایگلخانه و پرورش محصولات گلخانه  20

 

 

 

 

 بخش سوم

 هایشیوه نامه

 اجرایی
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 ورود املاک به محدوده ،  شهرداری ناشی از خدمات  : سهم34ماده 

در مواردی که تهیه زمین عوض در   : قانون تعیین وضعیت املاک واقع درطرح دولتی وشهرداری ها 4تبصره 

محدوده مزبور  سازی میسر نباشد و احتیاج به توسعه تفکیک و ساختمان بندی و های مجاز برای قطعه داخل محدوده 

موافقت با   توانند در مقابل توسعه شهری مورد تأیید مراجع قانونی قرار بگیرد، مراجع مزبور می  های مصوب طبق طرح 

عمران شهر، علاوه بر انجام تعهدات مربوط به   برای استفاده از مزایای ورود به محدوده توسعه و  اراضیتقاضای صاحبان 

از   % ۲۰تجهیزات و خدمات عمومی، حداکثر تا  لازم برای تأسیسات وسطوح  سازی زمین و واگذاری عمران و آماده 

نوسازی و   هایهمچنین اراضی عوض طرح برای تأمین عوض اراضی واقع در طرحهای موضوع این قانون و  اراضی آنها را 

 .بهسازی شهری، به طور رایگان دریافت نمایند 

 (قانون تعیین وضعیت املاک واقع درطرح دولتی وشهرداری ها4تبصره )  51 جدول شماره ،سهم شهرداری از ورود به محدوده

   
 ردیف

 رحش هاکاربری
سهم شهرداری از کل 

 ملک

1 
های  کاربری 

 عمومی 

اراضی که بنا به مقتضیات هر شهر بعد از ورود به محدوده شهر، مطابق کاربری 

طرح توسعه شهری به منظور استفاده کاربری عمومی مثل ورزشی، بهداشتی، 

 فرهنگی، مذهبی، آموزشی، تأسیسات و تجهیزات شهری استفاده شود 
 معاف

 سایر  2

املاکی که بنا به مقتضیات هر شهر یا طی مراحل قانونی به محدوده یا حریم شهر 

سازی زمین و علاوه بر انجام تعهدات مربوط به عمران و آمادهشوند وارد می

 تجهیزات و خدمات عمومی لازم برای تأسیسات وسطوح  واگذاری
۱۵ ٪ 

 هاتکلیف اعیانی 3

و یا   ۹۹وارده به حریم و محدوده شهر بعد از رسیدگی کمیسیون مقرر در ماده های غیر مجاز اعیانی:  الف 

 قانون شهرداریها، در صورت ابقاء مجاز خواهد بود.۱۰۰ماده 

های روستاهای وارده به محدوده شهر عوارض این ردیف تعلق نمی گیرد. ضمناً بعد از ورود به ساختمان : ب 

اعم از تفکیک و احداث و... مطابق ضوابط زمان مراجعه عمل خواهد به محدوده شهر هرگونه اقدام عمرانی 

 شد.

4 
نحوه دریافت  

 مطالبات 

الویت واگذاری مطالبات این ماده  به شهرداری سهمی از ملک بوده، در صورتیکه مساحت سهم شهرداری  

روز کارشناس رسمی کمتر از حد نصاب یک قطعه باشد و یا امکان دسترسی به آن نباشد بهای آن با قیمت 

 دادگستری  دریافت و سهم شهرداری به مالک واگذار خواهد شد.

 تاریخ اجراء 5
مطالبه عوارض )یا سهم( این ماده توسط شهرداری از تاریخ تصویب قانون تعیین وضعیت املاک مصوب 

 و اصلاحات بعدی آن خواهد بود. ۲۹/۸/۱3۶۷سال
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 )تفکیك( قانون شهرداری 101ماده  اجرایهرداری از بابت : سهم ش35 ماده

شود. بنابراین تقسیم یک ملک به دو  می  تفکیک اطلاق کوچکتر و با درخواست مالک،  به قطعاتملک بزرگ  بندیقطعه 

گیرد تفکیک تلقی نشده و  ها و تیرهای برق و مشابه آنها صورت می های آب و گاز و دکل یا چند قطعه در اثر عبور لوله 

  ندارد. سهمی 

شود. به عبارت دیگر،    می  افراز گفته به تقسیم کردن مال غیرمنقول مشاع بین مالکان آن بر اساس مقدار سهم آنها،  

مثلا فرد اول، چهار دانگ و   .معنی افراز در حقوق، جدا کردن سهمِ مشاعِ شرکاء از هم به نسبت میزان سهم آنها است

 فرد دوم، دو دانگ از یک ساختمان را با هم شریک هستند 

 وصول خواهد شد:تفکیک به یکی از اشکال زیر انجام و مطالبات شهرداری مطابق این تعرفه 

 تفکیک اراضی بایر یا اراضی دایر براى ساختمان سازى مسکونى در کاربرى مربوط  -

 تفکیک اراضى غیر مسکونى  -

 تفکیک باغات و مزارع به عنوان باغ و مزرعه  -

 صلاح یمزرعه بعد از صدور مصوبه مرجع ذو  تفکیک باغ و مزارع براى استفاده غیر باغ -

هاى عمومى بدون طى مراحل قانونى چه داراى سند و یا فاقد سند در صورت  تقسیم باغات و مزارع و کاربرى  -

 مطابق تعرفه عوارض محلى تعلق مى گیرد. سهمی  ۱۰۰ابقاى اعیانى ها توسط آراى کمیسیون ماده  

  در داخل حریم ومحدوده شهر واگذارمی وغیره زمینی که ازطریق ادارات دولتی به صورت اجاره به شرط تملیک  -

 .باشد  این ماده می  مشمول  شود

 قانون زمین شهری خواهد بود.  ۱۱تفکیک اراضی دولتی به استناد تبصره ماده  -

نامه اجرائی نسبت به  وزارت مسکن و شهرسازی موظف است بر اساس سیاست عمومی کشور طبق آیین* 

 .سازی یا عمران و واگذاری زمینهای خود مطابق طرحهای مصوب قانونی اقدام کند آماده 

های تفکیکی و شهرسازی اراضی دولتی با طرحهای جامع و تفصیلی  تطبیق نقشه  : زمین شهری ۱۱ماده  ۱ه بصرت

 .ها«به عهده وزارت مسکن و شهرسازی استقانون شهرداری   ۱۰۱و هادی و تصویب آن»موضوع ماده 

ی  هاهای آماده سازی اراضی تفکیک شده و پیاده روها و   کوچهبر اساس قانون تعیین وضعیت املاک کلیه هزینه  -   

 مرتبط حاصل از تفکیک بر عهده مالک است.  

زمینی که از طریق منابع طبیعی یا راه و شهرسازی و سایر اشخاص حقیقی و حقوقی داخل محدوده و حریم   -   

 باشند.شود مشمول این ماده می شهرها به صورت استیجاری و غیره واگذار می 

اصلاحی   ۱۰۱ماده  ۴فقهای معظم شورای نگهبان مشمول تبصره۸/۱3۹۰/ ۲۵مورخزمین های اوقافی طبق جلسه  -  

شورای محترم نگهبان تسری   ۹۰/ ۲/۹مورخه  ۴۴۵۹۹/3۰/۹۰قانون شهرداری نمی باشد. با توجه به نظریه شماره 

قررات ( این قانون به موقوفات خلاف موازین شرع تشخیص داده شده است . در هر صورت اجرای ضوابط و م ۴تبصره )
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طرح های توسعه شهری برای این اراضی طبق ضوابط جاری الزامی است و سرانه های شوارع و معابر و خدماتی باید 

 تامین شود . بدیهی است مالکیت این اراضی )سرانه ها (همچنان در اختیار اداره اوقاف قرار دارد. 

از و حفظ کاربری و استفاده فرهنگی و مذهبی  زمینی که کاربری آن فرهنگی و مذهبی بوده در صورت تفکیک و افر -

 باشند.مانند مسجد و کتابخانه از سهم تفکیک مستثنی می 

مترمربع در داخل محدوده شهر با کاربری مربوط )مجاز(که دارای  ۵۰۰متقاضیان تفکیک وافراز با مساحت بیشتر از -

 اعیانی و فاقد اعیانی می باشند.این سهم دریافت خواهد شد.

ی و املاکی که قبل از ورود به محدوده و حریم شهر سند مالکیت دریافت نموده باشند از بابت تفکیک و صدور  اراض -

 سند مشمول مقررات این ماده نمی باشند.

 سهم تفکیک به نسبت سهم قابل دریافت می باشد. -

مطرح واعیانی های احداثی درآن قطعه ابقا  ۱۰۰در کمیسیون ماده ۱3۹۰اگر پرونده تخلفات ساختمانی قبل از سال -

سند دریافت نموده باشند ملاک عمل شهرداری در مورد تعیین زمان  ۱3۹۰شده باشد ومالک یامالکین بعد از سال 

ح وتعیین تکلیف وتفکیک ، مجاز تلقی شده و  خواهد بود که پرونده در کمیسیون مربوط مطر ۱3۹۰تفکیک  قبل از 

اصلاحی نمی   ۱۰۱شهرداری بوده و معابر بایستی رایگان به شهرداری واگذار گرددو مشمول قانون ۱۰۱مشمول قانون 

 شود  

در شهرهایی که سند مالکیت به هر دلیلی صادر نگردیده و رایج نبوده و املاک فاقد پلاک ثبتی باشند وسند عادی  -

  ۱۰۱و بعد از آن و ماده ۱3۹۰اصلاحی قانون شهرداری برای سال۱۰۱ه (عرف بوده ، ملاک عمل مطابق ماده )قولنام 

 با توافق فی مابین مالک یا مالکین وشهرداری امکان پذیر می باشد. ۱3۹۰سابق قانون شهرداری برای قبل سال 

و   ۱3۹۰و شوارع عمومی برای قبل از سال  چنانچه ملکی قبلا تفکیک یا افزار شده و سهم شهرداری از بابت معابر   

تامین شده باشد. در صورت  ۱3۹۰بابت معابر و شوارع عمومی و تأمین سرانه های عمومی و خدماتی برای بعد از سال 

سهمی به شهرداری پرداخت نخواهد شد. مگر  ۱3۹۰تفکیک یا افراز مجدد برابر ضوابط ، برای تفکیک های  بعد از 

افراز مجدد ، نقشه پیشنهادی به نحوی باشد که معبر جدیدی ایجاد شود که در این صورت   اینکه در تفکیک یا

نیز در صورت درخواست تفکیک    ۱3۹۰شهرداری بابت آن وجهی پرداخت نخواهد کرد و برای تفکیک های قبل از سال 

اصلاحی دریافت  ۱۰۱اده م ۴مجدد صرفا تامین سهم سرانه های عمومی و خدماتی ناشی از تفکیک به استناد تبصره 

 خواهد شد.

اصلاحی قانون شهرداری به شرح زیراقدام   101متر مربع که دارای سند ششدانگ می باشند به استناد ماده   500برای قطعات بالای   

 خواهد شد: 

 اصلاحی  101سهم شهرداری ها ازکاربری های مسکونی ، تجاری ..... به استناد ماده  - 16جدول شماره 

 ازکل زمین مساحت ردیف

 درصد  10 متر مربع 1000مترمربع تا  501قطعات  1
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 درصد  15 متر مربع 3000مترمربع تا  1001قطعات بالای  2

 درصد  20 متر مربع 5000مترمربع تا  3001قطعات بالای  3

 مترمربع  5001قطعات بالای  4
باقی درصد از  25درصد سهم سرانه های عمومی و خدماتی و  25

 درصد ( سهم معابر و شوارع عمومی (75/18مانده ملك )

 اصلاحی 101سهم شهرداری ها ازکاربری های صنعتی وکارگاهی و انباری به استناد ماده  - 17جدول شماره 

 ( مترمربع) مساحت ریف
 قطعات حاصل از تفکیك

 و تعداد قطعات
 سهم شهرداری

 %7 حداکثر دو قطعه 2000کمتر از  1

 % 5/6 قطعه ( 3و بیشتر  ) حداکثر  2000 6000تا  2000 2

 %6 قطعه ( 5و بیشتر) حداکثر  3000 15000تا  6000 3

 %5 و بیشتر 7500 15000بیش از  4

 

 در مواردی که امکان تامین انواع سرانه، شوارع و معابر از زمین مورد تفکیک و افراز میسر نباشد شهرداری میتواند

اصلاحی قانون شهرداری دریافت   ۱۰۱آن را طبق نظر کارشناس رسمی مرتبط دادگستری به استناد ماده معادل قیمت 

 نماید.

  سهم شهرداری از بابت تفکیک و افراز مطابق جدول های فوق طبق ضوابط شهرسازی می باشد و در صورتیکه سهم

عمومی ( بیشتر از درصدهای فوق باشد درصد شهرداری در هر مورد )سرانه های عمومی و خدماتی یا معابر و شوارع 

بیشتر بصورت رایگان به شهرداری انتقال یافته ولی اگر درصدهای فوق کمتر باشد بایستی مانده درصدها را بصورت  

قطعه یا وجه نقد طبق نظریه کارشناسی رسمی دادگستری تامین نماید و در صورت بیشتر بودن یک سهم از سهم 

 )بیشتر بودن درصد یک سهم به سهم دیگر ارتباطی ندارد. ( دیگر کسر نخواهد شد 

  ۱۰۱در صورتیکه تعداد قطعات تفکیکی بنا به هر دلیلی افزایش یابد ما به التفاوت سهم شهرداری از بابت ماده  

اصلاحی تجاوز ننماید. مگر  ۱۰۱اصلاحی شهرداری دریافت خواهد شد به شرط اینکه  از درصدهای مقرر در ماده 

نکه در تفکیک یا افراز مجدد ، نقشه پیشنهادی به نحوی باشد که معبر جدیدی ایجاد شود که در این صورت ای

 شهرداری بابت آن وجهی پرداخت نخواهد کرد 

  قانون ثبت اسناد و قانون تعیین تکلیف اراضی فاقد سند رسمی و سایر   ۱۴۸و ۱۴۷برای اسنادی که  از طریق مواد

  ۱3۹۰متر مربع بوده برای بعد از سال  ۵۰۰ه باشند و مساحت قطعات یا سند مادر آنها بیشتر از قوانین جاری صادر شد 

به تاریخ  ۱۶۴۷رأی شماره  ۲اصلاحی قانون شهرداری و بند  ۱۰۱برابر جدول فوق و ضوابط و به استناد ماده 

ی می تواند از اداره ثبت اسناد  هیات عمومی دیوان عدالت اداری اخذ خواهد شد. در این خصوص شهردار ۲۴/۰۷/۱3۹۷

با هر مساحتی  فقط معابر به صورت   ۱3۹۰درخصوص سوابق ثبتی استعلام بعمل آورد . وبرای تفکیک های قبل از سال

 رایگان به شهرداری واگذار می گردد. 
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  اصلاحی از   ۱۰۱و ماده  ۱3۹۰قانون شهرداری در زمان حاکمیت خود برای قبل از سال ۱۰۱با توجه به اینکه ماده

قدرت اجرایی داشته و تمامی شهروندان در هنگام تفکیک باید موارد مذکور را رعایت نمایند و کسانی که   ۱3۹۰سال 

بدون مجوز قانونی زمین خود را تفکیک و حق السهم شهرداری را طبق ماده مذکور پرداخت نکرده باشند  برای سال 

عد از آن حق السهم شهرداری در شوارع و سرانه های خدماتی را باید فقط شوارع ومعابر و برای ب ۱3۹۰قبل از سال 

 تامین  نمایند.  

برای تفکیک های غیر قانونی که برای قطعات تفکیکی  معابر پیش بینی نموده اند مالک یا مالکین نمی توانند  از بابت  ✓

 معابر از شهرداری درخواست وجه نمایند. 

درتمامی کاربری ها در صورت  ورود اراضی و املاک به محدوده شهر و تقاضای مالک برای استفاده از ارزش افزوده   ✓

خدمات شهرداری )تغییر کاربری( و تفکیک به صورت همزمان باشد مشروط بر اینکه تغییر کاربری در مرجع مربوط  

های مرتبط و ضوابط این تعرفه و قوانین مربوط   تصویب شود ، سهم ورود به محدوده و تفکیک مطابق سهم کاربری

خواهد بود عوارض ارزش افزوده ناشی از تغییرکاربری نیز به نسبت مساحتی که به عنوان سهم مالک تغییر کاربری می  

 دریافت خواهد شد .   ۱۰یابد طبق جدول شماره 

اربری باغ و زراعی را حفظ و فقط در  شهرداری موظف است سهم خود از بابت اجرای این ماده درحریم شهر در ک (۱

 توسعه فضای سبز استفاده نماید.

( در اجرای طرح تعریض و ایجاد معابر و میادین توسط شهرداری مساحت معابر مقرر در طرح توسعه شهری از سهم ۲

درآمد پایدار و  قانون  ۲تفکیک شهرداری کسر خواهد شد و در رابطه با این نوع املاک به استناد بند الف تبصره ماده 

همین دستورالعمل اجرا  ۱۱هزینه شهرداری ها و دهیاری ها مقررات مربوط به عوارض بر حق مشرفیت مندرج در ماده 

 خواهد شد.

باشند مشمول پرداخت این سهم می  (املاکی که براساس طرح توسعه شهری دارای کاربری شناور از جمله تجاری می ۴

 باشند.

 رخواست برای استفاده تجاری، خدماتی داخل حریم شهر مطابق این ماده اقدام خواهد شد.(اراضی و املاک مورد د۵

درصد سهم این   ۵۰( برای اراضی و املاک زراعی و باغ مورد استفاده خانه باغ در خارج از محدوده و داخل حریم شهر ۶

 ماده تعیین می گردد  

مطرح و مصوبه کمیسیون مردود یا مشروط )خارج از مفاد  استان  ۵:در صورتیکه موضوع در کمیسیون ماده  ۱تبصره  

مصالحه نامه بر ذمه مالک( باشد اگر موارد مشروطی مورد قبول مالک یا شهرداری واقع نگردد اقدامات شهرداری بدون  

ه  نیاز به ارسال به شورای اسلامی شهر و بدون کسر هزینه خدمات شهرداری اعلام خواهد شد و ضمنا مراتب لغو مصوب

 ارسال خواهد شد. ۵به کمیسیون ماده 

شهر و   اداره ثبت اسناد و دادگاهها مکلفند در موقع تقاضای تفکیک اراضی محدوده   :قدیم قانون شهرداری ۱۰۱ماده

ای که مالک برای  رسیده باشد نقشه  قبلاً به تصویب شهرداری ای انجام دهند که حریم آن عمل تفکیک را طبق نقشه 
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باید حداکثر ظرف دو ماه از  کند شهرداری در قبال رسید تسلیم می نماید و برای تصویب بهتهیه می تفکیک زمین خود 

در صورتی که در موعد مذکور شهرداری تصمیم  .ابلاغ شود   قطعی آن معلوم و کتباً به مالک  طرف شهرداری تکلیف

  که مالک ارائه هاییاستعلام از شهرداری طبق نقشه مذکور در فوق مکلفند پس از  خود را به مالک اعلام ننماید مراجع 

شود متعلق به  معابر و شوارع عمومی که در اثر تفکیک اراضی احداث می  .نماید عمل تفکیک را انجام دهند می 

 .نخواهد کردشهرداری در قبال آن به هیچ عنوان به صاحبان آن پرداخت  شهرداری است و 

 :گرددمی   اصلاح ذیل شرح  به شهرداری  قانون ( ۱۰۱)  ماده  ـ واحده ماده :  اری ( قانون شهرد۱۰۱قانون اصلاح ماده )

 اراضی افراز  یا  تفکیک  تقاضای دریافت موقع  در  موظفند  دادگاهها مورد  حسب و  املاک  و اسناد ثبت  ادارات ـ۱۰۱ماده

  تأیید  به قبلاً  که دهند  انجام اینقشه  براساس  را افراز یا تفکیک عمل مالکین، سوی از شهرها، حریم  و محدوده در واقع

 رسید، قبال در  تصویب  جهت و  نموده  تهیه  خود زمین  تفکیک برای  مالک که  اینقشه . باشد  رسیده  مربوط  شهرداری

  زمین، کل  از  عمومی  خدمات  به مربوط  شهرداری  قدرالسهم  و  معابر  سطوح  کسر  از  پس باید  نماید،می  شهرداری  تسلیم

 .شود ابلاغ مالک به  کتباً و  تأیید  ماه  سه  ظرف حداکثر شهرداری طرف  از

  دادگاه  به  را  افراز یا تفکیک تقاضای خود تواند می  مالک شهرداری سوی از تکلیفتعیین  عدم و  مقرر مهلت انقضاء از بعد 

  نظر  أخذ  با عمومی  هایسرانه  و  شوارع معابر،  خصوص  در مقرر  نصابهای حداکثر رعایت با  دادگاه. نماید  تسلیم

 .نماید می  تصمیم اتخاذ  و  رسیدگی  موضوع به ،( ۵) ماده   کمیسیون

  فوق، مدت در پاسخ ارسال عدم صورت  در . دهد  پاسخ مذکور دادگاه  به باید  ماه دو ظرف حداکثر( ۵) ماده  کمیسیون

  صادر مقتضی رأی و  رسیدگی  موضوع به مقررات، و  ضوابط  سایر چهارچوب در تفصیلی و جامع  طرح  ملاحظه  با دادگاه 

 .نماید می 

  و  شهرها محدوده  در  مصوب تفصیلی و  جامع  طرح  آخرین مقررات  و  ضوابط  و تفکیک حدنصابهای  رعایت ـ۱تبصره 

  تأیید  و  تهیه  در  ذیل،  قوانین جمله از قوانین  با مرتبط  دستورالعملهای و  هانامهآیین  ضوابط، حدنصابها، رعایت همچنین

 :است الزامی شهرداری ها توسط  قانون  این  موضوع تفکیکی  هاینقشه  کلیه 

 ۱3۶۶  سال مصوب شهری زمین قانون ( ۱۵)  و(  ۱۴) مواد  ـ

  اشخاص  سایر و  مسکن تعاونی  شرکتهای به  مسکن  امر  برای  مسکونی  کاربری  فاقد  اراضی  واگذاری  و  فروش منع  قانون  ـ

 ۱3۸۱ سال مصوب  حقوقی  و  حقیقی 

 آن  بعدی اصلاحات  و  ۱3۷۴  سال مصوب باغها و  زراعی  اراضی  کاربری حفظ  قانون ـ

 اصلاحات و  ۱3۸۵ سال  مصوب اقتصادی  ـ فنی مناسب قطعات ایجاد و کشاورزی اراضی  خردشدن از  جلوگیری قانون  ـ

 آن  بعدی

 آن   بعدی اصلاحات و  ایران  معماری  و  شهرسازی عالی شورای تأسیس  قانون ( ۵) ماده  ـ

 .خواهدشد  اقدام ۱3۶۶ سال مصوب  شهری  زمین قانون( ۱۱)  ماده( ۱) تبصره  مطابق دولتی،  اراضی مورد  در ـ۲تبصره 
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  سرانه تأمین برای  شهرداری است ششدانگ سند  دارای که  مترمربع  پانصد  از بیشتر مساحت با اراضی در  ـ3تبصره 

 معابر و  شوارع احداث موردنیاز اراضی  تأمین برای  و ( %۲۵) درصد  پنج  و بیست سقف  تا خدماتی و  عمومی فضای

 عمل از ایجادشده  افزوده ارزش  به  توجه  با تفصیلی  و  جامع  طرح با  مطابق  اراضی  این  افراز  و  تفکیک  اثر  در  شهر  عمومی

  توافق  با است مجاز شهرداری. نماید می  دریافت را اراضی باقیمانده از( %۲۵) درصد  پنج و بیست تا مالک، برای تفکیک

 .نماید  دریافت  دادگستری  رسمی کارشناس  نظر طبق زمین  روز  قیمت براساس  را مذکور   قدرالسهم مالک

  صدور و افراز و  تفکیک  اثر در که خدماتی  اراضی و  عمومی  شوارع و  معابر و( 3)  تبصره از حاصل اراضی  کلیه ـ۴تبصره 

 پرداخت ملک صاحب به  وجهی هیچ آن  قبال  در  شهرداری و  است  شهرداری  به  متعلق شود، می  ایجاد  مالکیت  سند 

 .نخواهدکرد 

 با  تواند می  شهرداری نباشد، میسر افراز و  موردتفکیک  زمین از معابر و شوارع سرانه، انواع تأمین امکان که  مواردی در

 .نماید  دریافت کارشناسی نرخ  به را آن  قیمت معادل  شهر اسلامی شورای تصویب

 مجازات قانون  طبق متخلفین، و شدهتلقی  جرم  اراضی، افراز یا تفکیک در قانون این موضوع از تخلف  هرگونه  ـ ۵تبصره 

 . خواهندگرفت قرار  قانونی  پیگرد  تحت اداری تخلفات قانون  و  اسلامی

و تبصره اصلاحی  ۲۲/۱۲/۱3۵۱( قانون تأسیس شورای عالی شهرسازی و معماری ایران مصوب ۵ده واحده ـ ماده )ما

  :گرددبه شرح ذیل اصلاح می  ۲۵/۹/۱3۶۵آن مصوب  

  اصلاحی تبصره و ۲۲/۱۲/۱3۵۱ مصوب ایران معماری و شهرسازی عالی شورای تأسیس قانون ( ۵) ماده ـ واحده ماده

 :گرددمی   اصلاح ذیل  شرح به  ۲۵/۹/۱3۶۵  مصوب آن

 استاندار ریاست به  کمیسیونی وسیلهبه  استان هر در  آنها تغییرات و  شهری  تفصیلی طرحهای تصویب و بررسی ـ ۵ ماده

 جهاد وزارت شهرسازی، و مسکن وزارت نمایندگان و شهردار عضویت با و( استانداری عمرانیمعاون  وی غیاب در و)

  و  ربط ذی  شهر اسلامی شورای رئیس  همچنین و  دستی  صنایع و گردشگری  و فرهنگی میراث سازمان و کشاورزی

 .شودمی  انجام  رأی  حق  بدون( شهرسازی یا  معماری  تخصص با)استان مهندسی  نظام سازمان نماینده

  و  کمیسیون نمایندگان از متشکل کمیسیون فنی( کمیته) کارگروه برعهده کمیسیون این فنی هایبررسی  ـ۱ تبصره

 .باشد می  شهر تفصیلی طرح  مشاور

 .باشد می  استان شهرسازی و  مسکن سازمان در  کمیسیون دبیرخانه   ـ۲ تبصره 

 رؤسای  معاونین  و  جهادکشاورزی  نیرو، کشور،  شهرسازی،  و  مسکن وزراء  ربط ذی  معاونین شهرتهران  مورد  در  ـ3 تبصره 

  و ( کمیسیون  رئیس) تهران  شهردار و دستی صنایع  و گردشگری فرهنگی، میراث و زیست محیط  حفاظت سازمانهای

 .باشند می  کمیسیون  اعضاء رأی، حق بدون  تهران  شهر اسلامی شورای رئیس همچنین

  یافته رسمـیت اعضاء اکثریت  حضـور با  کمیسیون  جلسات. خواهدبود تهران  شهرداری  در  کمیسیون  این  دبیرخانه  محل

 .است  معتبر   موافق رأی چـهار با حداقل کمیسیون  تصمیمات و
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 از شده معرفی نماینده شهرها سایر در و کشور وزیر نماینده تهران، در شهر اسلامی شورای فقدان صورت در ـ۴ تبصره

 نمود  خواهد  شرکت ربط ذی کمیسیون در شهر اسلامی شورایرئیس  جای  به استاندار سوی

نکته : مبنای تشخیص تاریخ تفکیک در اسناد قولنامه ای نسبت به وضعیت شهرها از نظر اینکه شهرداری به املاک  

قولنامه ای خدمات ارائه می نماید یا نه تاریخ تنظیم قولنامه  و در اسناد رسمی تاریخ صدور سند است .مگر اینکه اسناد  

قبل از تاریخ صدور سند واقع شده است از جمله قبوض آب و برق و  و مدارکی ارائه شود که اثبات نماید عمل تفکیک 

 ...   گاز احکام ماده صد ، ممیزی املاک ،پرونده شهرداری و

 : ضوابط احداث پارکینگ 36ماده

ها الزامی بوده و بایستی مطابق ضوابط طرح جامع یا هادی یا تفصیلی و در  پیش بینی و تامین پارکینگ در ساختمان

قانون توسعه حمل و نقل و مدیریت مصرف سوخت و آیین نامه اجرایی آن نسبت به ایجاد پارکینگ    ۱ماده اجرای 

 اقدام گردد. 

دولت مکلف است در جهت توسعه حمل و نقل  :  قانون توسعه حمل و نقل عمومی و مدیریت مصرف سوخت ۱ ماده

هینه سازی عرضه خدمات حمل و نقل )از  درون شهری و برون شهری کشور و مدیریت بر مصرف سوخت نسبت به ب

طریق اصلاح و توسعه شبکه حمل و نقل ریلی، برقی کردن خطوط و اجراء علائم و تأسیسات و ارتباطات، افزایش  

سرعت در شبکه ریلی، یکپارچه سازی و ساماندهی مدیریت حمل و نقل، اصلاح قیمتها، ایمن سازی و بهبود تردد،  

دن خودروهای فرسوده سبک و سنگین مسافری و باری درون و برون شهری، تبدیل بهسازی و از رده خارج نمو 

خودروهای بنزین سوز و گازوئیل سوز به دوگانه سوز، الزام معاینه فنی، توسعه ناوگان حمل و نقل همگانی ون و مینی  

دراهها و بزرگراههای  بوس و مدی بوس و اتوبوس، استفاده از سامانه هوشمند حمل و نقل، ساخت و توسعه شبکه آزا

بین شهری، حمل ترکیبی کالا از مبدأ تا مقصد نهایی با شبکه ریلی و شبکه مکمل جاده ای، الزام به داشتن توقفگاه در  

انواع کاربریها، احداث توقفگاههای عمومی، ساماندهی و ایجاد توقفگاهها و پایانه های بار و مسافر شهری و برون شهری  

ای در نقاط مناسب از شهرها و حومه آن، افزایش امنیت و قابلیت اطمینان و دسترسی(، بهینه  اعم از ریلی و جاده 

سازی تقاضای حمل و نقل )از طریق اصلاح فرآیندهای اداری، کاربرد فناوری اطلاعات و ارتباطات، اصلاح کاربری زمین 

، بهینه سازی مصرف انرژی )از طریق عرضه  (و آمایش سرزمین، اعمال محدودیتهای ترافیکی، آموزش و فرهنگ سازی

بنزین و گازوئیل در بخشهای حمل و نقل و صنعت و کشاورزی با اولویت کارت هوشمند سوخت، احداث جایگاههای 

عرضه گاز، حمایت از ابداعات و اختراعات مؤثر در کاهش مصرف سوخت(، بهینه سازی تولید خودرو ] از طریق تولید  

مین تجهیزات استفاده از گاز توسط خودروها، حمایت از تولید خودروهای برقی، دو نیرویی  خودروهای گازسوز، تأ

)هیبریدی( و کم مصرف، استانداردسازی تولید خودروی سبک و سنگین و موتورسیکلت در مصرف سوخت و کاهش  

 .ی اقدام نماید هجری شمس ۱3۹۱آلایندگی[ و خروج بنزین و گازوئیل از سبد حمایتی، حداکثر از ابتداء سال  



 1402عرفه عوارض و بهای خدمات و شیوه نامه های اجرایی سال ت

 شهرداری وایقان 
 

 

 
72 

 
  

های دارای پروانه به استفاده غیر پارکینگ، موضوع باید توسط کمیسیون  : در صورت تبدیل پارکینگ ساختمان 1تبصره 

رسیدگی و با توجه به قانون و اهمیت و ضرورت موضوع و مفاد پروانه، رأی برگشت به حالت اولیه و قلع آثار   ۱۰۰ماده 

ابقاء و عدم امکان ایجاد پارکینگ در قسمت  ۱۰۰بر خلاف آن توسط کمیسیون ماده   تبدیلی صادر گردد. در صورتی که

ساختمان هایی که بدون تأمین  و  تخلف مذکور به شرح فوق رأی کمیسیون اجرا خواهد شد  با ابقایدیگر ساختمان 

عوارض ابقای اعیانی ها   پارکینگ به صورت غیرمجاز ) مازاد یا فاقد پروانه ( احداث شوند مشمول مقررات این ماده و 

 خواهد بود. 

رعایت مفاد پروانه و ضوابط طرح توسعه   ۱۰۰: در صدور پروانه ساخت و پایانکار و رأی توسط کمیسیون ماده  2تبصره 

 شهری و به ویژه قانون توسعه حمل و نقل و مدیریت مصرف سوخت و آیین نامه اجرایی آن الزامی است . 

موظفند هر نوع درآمد حاصل از پارکینگ اعم از جرایم پارکینگ و ... را به حساب جداگانه ای  ها  : شهرداری  3تبصره 

 واریز و صرفا جهت احداث پارکینگ های عمومی هزینه نمایند .

 

 : سهم آموزش و پرورش37ماده 

  ۱3۹۹/ ۱۱/۰۹ی و پشتیبانی وزارت آموزش و پروش مصوب رادباستناد قانون تنظیم برخی از مقررات مالی، ا      

)در زمان صدور   و نوسازی یا سطح شهریی مسکونی و غیر مسکونی عوارض زیربنا%3معادل  مجلس شورای اسلامی،

 تعیین و بایستی به حساب اعلام شده آموزش و پرورش واریز گردد.   ( پروانه ساختمانی 

ها تشکیل شوراهای آموزش و پرورش استانهایی که ساختمان آموزشی مورد نیاز را مطابق قانون در رابطه با مجتمع 

 مول پرداخت این عوارض نخواهند بود. پیش بینی و تأمین نمایند مش

 

 قانون شهرداریها  100ماده  11ارزش معاملاتی ساختمان موضوع تبصره  : 38ماده 

 ها:نحوه تعیین قدمت ساختمان

 های ممیزی املاک. بر اساس سوابق موجود در پرونده نوسازی مربوط به برگه  – ۱

 براساس سوابق موجود در پرونده پیشه و کسب.  – ۲

 براساس زمان صدور پروانه ساخت و گزارش فیزیکی ارائه شده از طرف نظام مهندسی. – 3

 براساس نوع ساخت و نوع مصالح مصرفی.  – ۴

 ارائه شده از طرف مالک مانند قبوض آب، برق و ... سند مالکیت و ... براساس اسناد و مدارک   – ۵

 براساس اخطاریه صادره از طرف مأمورین تخلفات ساختمانی. –  ۶

 های تخلفات قبلی. براساس سوابق موجود در پرونده  – ۷

 های صادره برای نقل و انتقال و بانک و ادارات و ... براساس سوابق استعلام  – ۸
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 براساس نقشه وضع موجود تفصیلی.  – ۹

 ارزش معاملاتی ساختمان     18جدول شماره 

 قانون شهرداری  100ماده  11تبصره موضوع 1402لاتی ساختمان های احداثی سال ارزش معام 

 مبلغ به ریال الف( انواع ساختمان )اسکلت(  ردیف

طبقه هر متر مربع ۵ساختمان اسکلت بتونی با هرنوع سقف تا  ۱  ۰۰.۰۰۰۵.۰  

طبقه  به بالا هر متر مربع ۵ساختمان اسکلت بتونی با هر نوع سقف  از  ۲  ۰۰.۰۰۰۶.۵  

طبقه هر متر مربع ۵ساختمان اسکلت فلزی با هر نوع سقف تا 3  ۰۰.۰۰۰۴.۵  

طبقه به بالا هر متر مربع ۵ساختمان اسکلت فلزی با هر نوع سقف از  ۴  .۰۰۰.۰۰۰۶  

بنایی با ستون های فلزی یا بتونی) که معمولا در وسط ساختمان اجرا  می شود(ساختمان مختلط  ۵  ۰۰.۰۰۰۴.۰  

و بلوک سیمانی با هر نوع سقف اسکلت آجری ۶  .۱۰۰.۰۰۰3  

۰۰.۰۰۰۲.۷ اسکلت مخلوط خشت و گل و سنگ وچوب  ۷  

۰۰۰.۰۰۰3. ساختمان های تمام چوب معمولی ۸  

۰۰.۰۰۰۶.3 ساختمان های تمام صنعتی )پیش ساخته یا ساخته شده ازچوب های صنعتی و اشباع شده(  ۹  

 ب ( ساختمان انبارهای با دهانه بیش از چهارمتر

۰۰.۰۰۰3.۹ اسکلت آجری یا بلوک سیمانی یا سنگی با هر نوع سقف هرمترمربع ۱۰  

هرنوع سقف هرمترمربعاسکلت فلزی و یا سوله های پیش ساخته با  ۱۱  ۰.۰۰۰۴.۵۵  

ها یا توقف گاه هاج ( سالن  

۰۰.۰۰۰۴.۲ با مصالح بنایی سنگ و آجر و بلوک سیمانی با هر نوع سقف ۱۲  

۰.۰۰۰۴.۸۰ اسکلت فلزی با ستون های بتون آرمه  ۱3  

۰.۰۰۰۲.۴۵ گلخانه با هرنوع مصالح و هر نوع سقف  ۱۴  

 د( آشیانه و سایبان ها
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 قانون شهرداری  100ماده  . 

مالکین اراضی و املاک واقع در محدودة شهر یا حریم آن باید قبل از هر اقدام عمرانی یا تفکیک اراضی و   ـ100ماده 

  شروع ساختمان از شهرداری پروانه اخذ نمایند.

تواند از عملیات ساختمانی ساختمانهای بدون پروانه یا مخالف مفاد پروانه بوسیله مأمورین خود اعم از  شهرداری می 

   مان در زمین محصور یا غیرمحصور واقع باشد جلوگیری کند.آنکه ساخت

در موارد مذکور فوق که از لحاظ اصول شهرسازی یا فنی یا بهداشتی قلع تأسیسات و بناهای خلاف   ـ1تبصرة 

مشخصات مندرج در پروانه ضرورت داشته باشد یا بدون پروانة شهرداری ساختمان احداث یا شروع به احداث شده  

تقاضای شهرداری موضوع در کمیسیونهایی مرکب از نماینده وزارت کشور به انتخاب وزیر کشور و یکی از  باشد به 

کند که ظرف  شود. کمیسیون پس از وصول پرونده به ذینفع اعلام می اعضای انجمن شهر، به انتخاب انجمن مطرح می 

میسیون مکلف است موضوع را با حضور نماینده  ده روز توضیحات خود را کتباً ارسال دارد پس از انقضاء مدت مذکور ک

کند ظرف مدت یکماه تصمیم مقتضی بر حسب مورد اتخاذ  شهرداری که بدون حق رأی برای ادای توضیح شرکت می 

کند مکلف است کند در مواردی که شهرداری از ادامة ساختمان بدون پروانه یا مخالف مفاد پروانه جلوگیری می 

تاریخ جلوگیری موضوع را در کمیسیون مذکور مطرح کند در غیر این صورت کمیسیون به   حداکثر ظرف یک هفته از 

   تقاضای ذینفع به موضوع رسیدگی خواهد کرد.

۰.۰۰۰۲.۴۵ باپایه های چوبی و مصالح بنایی با هرنوع سقف ۱۵  

۰۰۰.۰۰۰3. باپایه های فلزی یاستون های بتون آرمه  ۱۶  

 ه ( تاسیسات

ژ سانترالدستگا ه های حرارت مرکزی و شوفا ۱۷   .۵۰۰.۰۰۰۹  

خنک کننده ( –تهویه مطبوع )گرمایش  ۱۸  .۰۰۰.۰۰۰۱3  

۰۰.۰۰۰۱۹.۰ آسانسور و سایر ۱۹  

 و( سایر احداثی ها

۰.۰۰۰۱.۶۰ احداث هردیوار )هرمترطول ( ۲۰  

۰۰.۰۰۰۱۰.۵ ارزش معاملاتی هرمترمربع عدم احداث پارکینگ مسکونی و یا غیر قابل استفاده بودن آن  ۲۱  

 ۱۲.۷۰۰.۰۰۰ ارزش معاملاتی هرمترمربع عدم احداث پارکینگ غیر مسکونی یا غیر قابل استفاده بودن ۲۲



 1402عرفه عوارض و بهای خدمات و شیوه نامه های اجرایی سال ت

 شهرداری وایقان 
 

 

 
75 

 
  

در صورتی که تصمیم کمیسیون بر قلع تمام یا قسمتی از بنا باشد مهلت مناسبی که نباید از دو ماه، تجاوز کند تعیین 

  کند.می 

مزبور را به مالک ابلاغ کند. هرگاه مالک درمهلت مقرر اقدام به قلع بناء نکند شهردار   شهرداری مکلف است تصمیم

  نامة اجرای وصول عوارض از مالک دریافت خواهد کرد.رأساً اقدام کرده و هزینة آن را طبق مقررات آیین 

در حوزة استفاده از اراضی   در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت زیربنای مندرج در پروانة ساختمانی واقع ـ2تبصرة 

تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقعیت ملک از نظر مکانی )در بر  مسکونی کمیسیون می 

ای که متناسب با نوع استفاده از  بست( رأی به اخذ جریمه باز یا بن خیابانهای اصلی یا خیابانهای فرعی و یا کوچ بن 

تمان از نظر مصالح مصرفی باشد تعیین و شهرداری مکلف است بر اساس آن نسبت به  فضای ایجاد شده و نوع ساخ

تر و از سه برابر ارزش معاملاتی برای هر متر مربع بنای  وصول جریمه اقدام کند )جریمه نباید از حداقل یک دوم کم 

ف است مجدداً پرونده را به  اضافه بیشتر باشد(. در صورتی که ذینفع از پرداخت جریمه خودداری کرد، شهرداری مکل

همان کمیسیون ارجاع و تقاضای صدور رأی تخریب را بکند. کمیسیون در این مورد نسبت به صدور رأی تخریب اقدام 

  خواهد نمود.

در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت مندرج در پروانة ساختمانی واقع در حوزة استفاده از اراضی تجارتی و   ـ3تبصرة 

تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقعیت ملک از نظر مکانی )در بر  ری کمیسیون میصنعتی و ادا

ای که متناسب با نوع استفاده از  بست( رأی به اخذ جریمه باز یا بنخیابانهای اصلی یا خیابانهای فرعی و یا کوچه بن 

تعیین و شهرداری مکلف است بر اساس آن نسبت به  فضای ایجاد شده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفی باشد 

تر و از چهار برابر ارزش معاملاتی ساختمان برای هر متر  وصول جریمه اقدام کند )جریمه نباید از حداقل دو برابر کم 

تر باشد(. در صورتی که ذینفع از پرداخت جریمه خودداری کرد شهرداری مکلف  مربع بنای اضافی ایجاد شده بیش

   جدداً پروانه را به همان کمیسیون ارجاع و تقاضای صدور رأی تخریب بکند.است م

   کمیسیون در این مورد نسبت به صدور رأی تخریب اقدام خواهد کرد.

در مورد احداث بنای بدون پروانه در حوزه استفاده از اراضی مربوطه در صورتی که اصول فنی و بهداشتی   ـ4تبصرة 

تواند با صدور رأی اخذ جریمه به ازاء هر متر مربع بنای بدون مجوز یک  د کمیسیون می و شهرسازی رعایت شده باش 

دهم ارزش معاملاتی ساختمان یا یک پنجم ارزش سرقفلی ساختمان در صورتی که ساختمان ارزش دریافت سرقفلی  

اختمان را به شهرداری  تر است از ذینفع، بلامانع بودن صدور برگ پایان س داشته باشد، هر کدام که مبلغ آن بیش 

  عمل خواهد شد. 3و  ۲های اعلام کند. اضافه بنا زائد بر تراکم مجاز بر اساس مفاد تبصره 
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تواند با در مورد عدم احداث پارکینگ و یا غیرقابل استفاده بودن آن و عدم امکان اصلاح آن کمیسیون می  ـ5تبصرة 

ای که حداقل یک برابر و حداکثر دو برابر  توجه به موقعیت محلی و نوع استفاده از فضای پارکینگ، رأی به اخذ جریمه 

فتة پارکینگ باشد، صادر کند )مساحت هر پارکینگ با  ارزش معاملاتی ساختمان برای هر متر مربع فضای از بین ر

باشد(. شهرداری مکلف به اخذ جریمة تعیین شده و صدور برگ پایان ساختمان متر مربع می  ۲۵احتساب گردش 

  باشد.می 

( در مورد تجاوز به معابر شهر، مالکین موظف هستند در هنگام نوسازی بر اساس ۱3۵۸/ ۲۷/۶)اصلاحی  ـ6تبصرة 

ة ساختمان و طرحهای مصوب رعایت برهای اصلاحی را بکند، در صورتی که بر خلاف پروانه و یا بدون پروانه  پروان

تجاوزی در این مورد انجام گیرد شهرداری مکلف است از ادامة عملیات جلوگیری و پروانة امر را به کمیسیون ارسال 

اصول فنی و بهداشتی و شهرسازی در ساختمان   کند. در سایر موارد تخلف ماندن عدم استحکام بنا، عدم رعایت

  است. ۱۰۰رسیدگی به موضوع در صلاحیت کمیسیونهای مادة 

( مهندسان ناظر ساختمانی موکلفند نسبت به عملیات اجرایی ساختمانی که به  ۱3۵۸/ ۶/ ۲۷)اصلاحی  ـ7تبصرة 

ها و محاسبات فنی  ر پروانه و نقشه گردد، از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج دمسوولیت آنان احداث می 

ضمیمة آن مستمراً نظارت کرده و در پایان کار مطابقت ساختمان با پروانه و نقشه و محاسبات فنی را گواهی کنند. 

هر گاه مهندس ناظر بر خلاف واقع گواهی کند و یا تخلف را بموقع به شهرداری اعلام نکند و موضوع منتهی بطرح در  

قانون شهرداری و صدور رأی بر جریمه یا تخریب ساختمان گردد،   ۱۰۰ر تبصرة یک مادة کمیسیون مندرج د

شهرداری مکلف است مراتب را به نظام معماری و ساختمانی منعکس کند. شورای انتظامی نظام مذکور موظف است 

جه به اهمیت موضوع  مهندس ناظر را در صورت ثبوت تقصیر برابر قانون نظام معماری و ساختمانی حسب مورد با تو

ماه تا سه سال محرومیت از کار و در صورتی که مجدداً مرتکب تخلف شود که منجر به صدور رأی تخریب به   ۶به 

گردد به حداکثر مجازات محکوم کند. مراتب محکومیت از طرف شورای انتظامی نظام   ۱۰۰وسیله کمیسیون مادة 

گردد. شهرداری  یک یا چند مورد از جراید کثیرالانتشار اعلام می  معماری و ساختمانی در پروانة اشتغال درج و در 

  ۱۰۰مکلف است تا صدور رأی محکومیت به محض وقوف از تخلف مهندس ناظر و ارسال پروندة کمیسیون مادة 

ماه از اخذ گواهی امضا مهندس ناظر مربوطه برای ساختمان جهت پروانه ساختمان شهرداری   ۶بمدت حداکثر 

ند. مأمورین شهرداری نیز موکلفند در مورد ساختمانها نظارت کند و هر گاه از موارد تخلف در پروانه  خودداری ک

بموقع جلوگیری نکنند و یا در مورد صدور گواهی انطباق ساختمان با پروانه مرتکب تقصیری شوند، طبق مقررات 

سان ناظر و مأمورین شهرداری واجد جنبة  شود و در صورتی که عمل ارتکابی مهند قانونی به تخلف آنان رسیدگی می 

جزایی هم باشد از این جهت نیز قابل تعقیب خواهند بود. در مواردی که شهرداری مکلف به جلوگیری از عملیات 

تواند با استفاده از مأمورین اجراییات خود و در صورت لزوم مأمورین ساختمان است و دستور شهرداری اجرا نشود می 

  وقف ساختن عملیات ساختمانی اقدام کند.انتظامی برای مت 
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( دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از انجام معاملة قطعی در مورد ساختمانهای  ۱3۵۸/ ۲۷/۶)اصلاحی  ـ8تبصرة 

گواهی پایان ساختمان و در مورد ساختمانهای ناتمام گواهی عدم خلاف تاتاریخ انجام معامله را که توسط شهرداری  

تبصره الحاقی   ۶ه و مراتب را در سند قید کند. در مورد ساختمانهایی که قبل از تصویب قانون صادر شده باشد ملاحظ

( معامله انجام گرفته و از ید مالک اولیه خارج شده باشد، در صورتی که  ۱۱/۱3۵۵/ ۲۴قانون شهرداریها ) ۱۰۰به مادة 

ختمان الزامی نبوده و با ثبت و تصریح آن در  مورد معامله کل پلاک را شامل نگردد گواهی عدم خلاف یا برگ پایان سا

  باشد.سند انجام معامله بلامانع می 

در مورد ساختمانهایی که قبل از تاریخ تصویب نقشة جامع شهر ایجاد شده در صورتی که اضافه بنای جدیدی حادث 

باشد، با ثبت و تصریح  نگردیده باشد و مدارک و اسناد نشان دهندة ایجاد بنا قبل از سال تصویب طرح جامع شهر

  باشد.مراتب فوق در سند مالکیت انجام معامله بلامانع می 

( ساختمانهایی که پروانة ساختمان آنها قبل از تاریخ تصویب نقشه جامع شهر، صادر  ۲۷/۶/۱3۵۸)الحاقی  ـ9تبصرة 

  باشند.قانون شهرداری معاف می   ۱۰۰شده است از شمول تبصرة یک مادة 

قانون شهرداری هر گاه شهرداری یا  ۱۰۰( در مورد آراء صادره از کمیسیون مادة ۲۷/۶/۱3۵۸)الحاقی  ـ10تبصرة 

مالک یا قائم مقام او از تاریخ ابلاغ رأی ظرف مدت ده روز نسبت به آن رأی اعتراض کند، مرجع رسیدگی به این 

باشند که در صدور رأی قبلی شرکت  خواهد بود که اعضای آن غیر از افرادی ۱۰۰اعتراض کمیسیون دیگر مادة 

  اند. رأی این کمیسیون قطعی است.داشته 

عاملاتی ساختمان پس از تهیه توسط شهرداری و تصویب انجمن نامة ارزش م( آیین ۲۷/۶/۱3۵۸)الحاقی  ـ11تبصرة 

 تجدیدنظر خواهد بود. شهر در مورد اخذ جرائم قابل اجراست و این ارزش معاملاتی سالی یکبار قابل 

 : حق الجلسه  39ماده

وزیر محترم کشور و   ۱۷/۷/۱3۹۷مورخ  ۱۲۸۲۲۵طبق بخشنامه شماره شهرداری ها صرفا ً  پرداخت حق الجلسه در

هر گونه اقدام   و  بود  خواهد  ۱3۹۷/ ۲۶/۷مورخه  ۱۹۴۴۷۲به شماره  ی استانداریارسالی دفتر امور شهری و شوراها

 بوده و تخلف محسوب و طبق مقررات رفتار خواهد شد  بخشنامه فوق خارج از اختیارات شورا و شهرداری  مغایر با 

 میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگریاماکن : تسهیلات  40ماده 

، در صورت آن آیین نامه اجرایی  ۱۲ماده قانون توسعه صنعت ایرانگردی و جهانگردی و  ۸ماده در راستای اجرای  -1

احداث تأسیسات ایرانگردی و جهانگردی و دفاتر خدمات مسافرتی و تأسیسات و اماکن گردشگری و اقامتی )نظیر  

أیید سازمان میراث فرهنگی،  در کاربری مربوطه با ت هتل، مهمانسرا و مسافرخانه و تأسیسات ورزشی مثل استخر( 

کاربری های گردشگری   مشمول بخش صنایع خواهد بود.انه ساختمانی وصنایع دستی و گردشگری عوارض صدور پر
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چنانچه تعیین نشده باشد )منظور خارج از محدوده و داخل حریم شهر باشد( پس از طی مراحل مربوطه تغییر  

قانون حفظ کاربری باغات و اراضی زراعی( شهرداری معادل   ۱ده ما ۱کاربری از سازمان جهاد کشاورزی )تبصره 

قسمت اعیانی ایجادی، ارزش افزوده خدمات شهرداری و عوارض ورود به محدوده )درصورت شمول ورود به محدوده  

 شهر( را اخذ نخواهد نمود ضمناً طی مراحل تصویب کاربری مربوطه از مبادی ذیربط الزامی است.

   قانون توسعه صنعت ایرانگردی و جهانگردی :  ۸ه اجرایی ماده  آیین نام  ۱۲ماده  

 مؤسسات جمله  از مشابه تأسیساتسایر و مسافرتی خدمات دفاتر  و جهانگردی و ایرانگردی تأسیسات - الف  - ۱۲ ماده

  و  باشندمی  صنایع بخش  تعرفه  مشمول ساختمانی پروانه  صدور عوارض پرداخت نظر  از جهانگردی تأسیسات داخل

  از معافیت  با و صنایع بخش تعرفهاساس  بر زمین کاربری و  پروانه نوع از فارغ را مقرر عوارض موظفند  شهرداریها

 .کنند   دریافت  و  محاسبه ساختمان مورد  در  فقط  نوسازی،  عوارض از غیر  عرصه عوارض

  تعرفه  اساس  بر را مقرر  عوارض  جهانگردی  و ایرانگردی  تأسیسات زیربنای  افزایش برای  موظفند  شهرداریها  - تبصره 

 .کنند  دریافت ومحاسبه   تخفیف حداکثر  با و  صنعت بخش

  از اعم تلفن و  برق  آب، سوخت، هایهزینه  نظر از مسافرتی خدمات دفاتر و جهانگردی و  ایرانگردی تأسیسات - ب

  نوع از  فارغ  را  مربوط  هاهزینه  موظفند  ذیربط  هایدستگاه  و  است صنایعبخش  هایتعرفه  مشمول مصرف  و انشعاب

 . کنند  دریافتو   محاسبه  صنعت بخش  تعرفه اساس  بر مصرف میزان  و  محل  کاربری   ساخت، پروانه

به منظور ایجاد انگیزه فعالیت بیشتر در بخش خصوصی در راستای افزایش و توسعه مراکز فرهنگی و گردشگری از   - 2

های ورزشی، مراکز  ها و مجموعه های فرهنگی، کتابخانه، سینما، مراکز تفریحی و ورزشی از قبیل سالن خانه قبیل 

ها در مقابل مجموع زیربناهای  های گردشگری و مراکز نمونه گردشگری مصوب، هتلتوریستی و اقامتی از قبیل کمپ

یا کمیته فنی مغایرت های   ۵مجوز کمیسیون ماده کل زیربنا به عنوان واحد تجاری بعد از اخذ  %۲احداثی مربوطه 

 عوارض پذیره مجوز صادر خواهد شد. ٪ ۲۰با دریافت طرح های هادی 

های مورد تأیید سازمان میراث فرهنگی و گردشگری در جهت توسعه امر  در صورت تبدیل استفاده ساختمان – 3

نگی، صنایع دستی و گردشگری عوارضی از این  های بوم گردی با تأیید سازمان میراث فرهگردشگری و ساختمان

 بابت دریافت نخواهد شد.
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 شهردار وایقان  -سول ارشدی ر                                                         محلیرفه مهر و امضاء پیشنهاد دهنده تع -1

 

 تصویب کننده : شورای اسلامی شهر وایقان -2

ماده  9،16،26های بند  در اجرای1401برای اجرا  از اول سال  و جراین شامل عوارض و بهای خدمات این تعرفه     

شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران و انتخابات قانون تشكیلات، و ایف  85و سایر بندهای آن و ماده  80

آیین نامه مالی   30و ماده  هان شهرداری قانو 74و ماده  55ماده  26بند  ، مستند بهو اصلاحات بعدی آن 1375مصوب 

 09/11/1401 تاریخ  41نوبت شهرداری وایقان در جلسه  1401 /24/10 مورخ 4492  یشنهاد شماره پبنابه شهرداریها 

 شورای اسلامی شهر وایقان به تصویب رسید.  

  ، هاها و دهیاری قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری  2ماده  3و تبصره  قانون شهرداری  47و 57ماده در اجرای     

پس از اعلام عمومی   طی شود و  1401 سال ماه بهمن  تا پایانآگهی عمومی کلیه تشریفات تصویب و تایید و  بایستی

 برای کلیه ساکنین شهر لازم الرعایه خواهد بود. 

احمد ایزد پناه                                          رحیم طلعتی      بهمن مرتاضی          

    

 

          صمد وایقانپور    علی یوسف زاده       

                                                                   

 تأیید کننده: فرمانداری شهرستان شبستر -3

ماده و   40مشتمل و  های اجرانیبخش عوارض، بهای خدمات و شیوه نامه  3 درشهرداری وایقان  محلی تعرفه 

یقان رسیده به به تصویب شورای اسلامی شهر وا 09/11/1401تاریخ  41فحه که در جلسه نوبت ص 79جمعاً در 

قانون درآمد پایدار و هزینه   2ماده   3باستناد تبصره  تایید می شود که شهرداری باید1401/ 27/11  مورخ 339991شماره

قابل   1402هی عمومی اقدام و از اول سال بهمن ماه سال جاری نسبت به انتشار آگ آخرتا  ها ها و دهیاری شهرداری 

 اجرا خواهد بود. 

 فرماندار شهرستان شبستر – ایوب دهقان                      

 


